AyuntamientodeCabra

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA Y URGENTE CELEBRADA POR EL AYUNTAMIENTO

PLENO EL DiA 6 DE OCTUBRE DE 2023.

Alcalde- Presidente:
D. Fernando Priego Chacon.

Concejales/as asistentes:

D2, M? Sierra Sabariego Padillo.

D. Alfonso Luis Vergillos Salamanca.
D. Angel Moreno Milldn.

D2 M2 Carmen Cuevas Romero.

D. Guillermo Gonzdlez Cruz.

D. Francisco de Paula Casas Marin.
De. M? Pilar Lépez Gutiérrez.

D. Felipe José Calvo Serrano.

De. M? José Romero Gomez.

D2.M?2 Rosario Lama Esquinas.

De. Antonia Jesus Garcia Herrera.
De. Encarnacidn Priego Jiménez.

D. Antonio Jesus Caballero Aguilera.
D. Jesus Chacon Castro.

D. Manuel Carnerero Alguacil.

D2 M@ Sierra Guardefio Guardefio.
D. Pedro José Palomeque Herencia.

No asisten/excusan su asistencia:
De. Sara Alguacil Rolddn.

D9, Antonia Ruiz Mufioz.

D9, Rocio Valle Ramirez.

Interventor de Fondos Acctal.:
D. Antonio Ortiz Garcia.

Secretaria Accidental:
D@. Ascension Molina Jurado.

*440

En la ciudad de Cabra, siendo las
once horas y treinta minutos (11:30h) del
dia seis de octubre de dos mil veintitrés,
bajo la presidencia del Sr. Alcalde, D.
Fernando Priego Chacdn, asistido de mi, la
Secretaria General Accidental, se reunieron
en el Salén de Plenos de este ayuntamiento
los sefiores y sefioras que al margen se
expresan a fin de celebrar sesidon
extraordinaria y urgente, en Unica
convocatoria, del Ayuntamiento Pleno, con
el siguiente Orden del Dia:

1.-RATIFICACION DE LA URGENCIA DE LA
SESION.

2.-INFORME-PROPUESTA DE SECRETARIA
SOBRE  CANCELACION DE  CARGAS
SOLICITADA AL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD POR LA ENTIDAD MERCANTIL
SISVENT XXI, SOCIEDAD LIMITADA, TITULAR
DE LA FINCA REGISTRAL N2 31.430 DE
CABRA.- (Expediente GEX 2023/20438).

El Sr. Alcalde abre la sesion dirigiéndose a los presentes como sigue:

1.-RATIFICACION DE LA URGENCIA DE LA SESION.
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Sr. Alcalde: Muy buenas tardes, compafieros y compafieras de Corporacion. Con las excusas
gue han sido notificadas a Secretaria de los concejales que no han podido estar presente
en esta sesion extraordinaria y urgente damos comienzo a la misma con el primer punto,
que es la rectificacién de la urgencia de la sesion. ¢ De acuerdo los grupos politicos con la
urgencia?

Sometido el asunto a votacion, la Corporacién Municipal, por UNANIMIDAD de todos los
miembros presentes en la sesion, ACUERDA RATIFICAR la urgencia de la sesion.

2.-INFORME-PROPUESTA DE SECRETARIA SOBRE CANCELACION DE CARGAS SOLICITADA AL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD POR LA ENTIDAD MERCANTIL SISVENT XXI, SOCIEDAD LIMITADA, TITULAR DE LA FINCA
REGISTRAL N2 31.430 DE CABRA.- (Expediente GEX 2023/20438).

Sr. Alcalde: El segundo punto del orden del dia es el informe propuesta de Secretaria sobre
cancelacion de cargas solicitada al Registro de la Propiedad por entidad mercantil SISVENT XXI, S.L., titular
de la finca registral nimero 31.430 de Cabra. Sefiora Secretaria, si quiere puede dar lectura al informe.

Sra. Secretaria: Con fecha 15 de septiembre de 2023 tuvo entrada este Ayuntamiento escrito numero
04982, de la Registradora de la Propiedad de Cabra, Dofia Lucia Giménez Sanchez de Puerta, del siguiente
tenor: “Dofa Lucia Jiménez Sidnchez de Puerta, Registradora de la Propiedad de Cabra y su Distrito
Hipotecario, le participa y comunica que en este Registro se ha presentado instancia suscrita con fecha once
de julio de dos mil veintitrés por Don Rafael Romero Granados en nombre y representacién de la entidad
mercantil SISVENT XXI, Sociedad Limitada, por la que dicha entidad como titular de la finca 31.430 de Cabra,
solicita a la Registradora que suscribe el inicio de expediente de cancelacién de cargas que gravan dicha finca
por su inscripcion practicada en virtud de escritura otorgada en Cabra, el diecinueve de mayo de dos mil ocho
ante la notaria Dofia Maria Estrella Mohedano Garcia como sustituta de su compafiera Dofia Amelia Begofia
Gonzalez Herrada, nimero 426 de protocolo, consistente en la transmisidn de la inscripcidon 22 se realiza de
acuerdo con las normas del pliego de Clausulas Administrativas particulares que rigidé la subasta y que fue
aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesién de veintinueve de mayo de dos mil seis y de acuerdo con lo
previsto en el apartado XI) del citado Pliego de Clausulas Administrativas Particulares el adjudicatario:

1.- destinara al uso previsto por el planeamiento urbanistico, obligdndose éste a solicitar la licencia
municipal de obra en el plazo maximo de un afo, a iniciar la construccion de la edificacion en el de tres
afios y a construirla en el de cinco a contar, en los tres casos, desde la fecha del otorgamiento de la que
motiva este asiento, salvo determinacidn contraria del planeamiento o legislacion urbanistica aplicable, en
cuyo caso prevalecera los plazos mas cortos.

2.- El comprador Unicamente podra gravar las parcelas objeto de esta subasta para garantizar deudas
contraidas por la constitucidn del edificio proyectado, quedando expresamente autorizado para ello desde
el momento del otorgamiento de la escritura publica de compraventa de la parcela o parcelas.

3.- La no transmision a un tercero de la finca objeto de subasta antes de la terminacién del edificio,
sin previa y expresa autorizacion del Ayuntamiento de Cabra.

4.- Realizar a su cargo la urbanizacién interior de las parcelas.

5.- Ejecutar a su cargo las obras de reparacion de los desperfectos que cause en la urbanizacion del
poligono, como consecuencia de las obras de edificacion y urbanizacién interior de las parcelas. Las
obligaciones expresadas en los apartados 1, 2, y 3 estan garantizadas con condicién resolutoria conforme al
articulo 23 de la Ley Hipotecaria.
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El incumplimiento de estas condiciones conllevara para el propietario la obligacién de indemnizar al
Ayuntamiento de Cabra por los dafios y perjuicios ocasionados que, como minimo, se fijan a estos efectos
en el veinte por ciento del precio de los inmuebles adjudicados. Esta cantidad devengara un interés del uno
por ciento mensual desde la entrega del inmueble al adjudicatario y hasta la recuperacién por el
Ayuntamiento de Cabra del mismo. En todo caso, el pleno dominio de las parcelas, con sus accesiones, se
recuperara automaticamente para el Ayuntamiento de Cabra, quien podra inscribirlas a su nombre en el
Registro de la Propiedad, de conformidad con el articulo 23 de la Ley Hipotecaria, con sélo acreditar el
incumplimiento de las condiciones resolutorias por cualquiera de los medios de prueba admitidos en
derecho.

Las obligaciones expresadas en los puntos 1, 2 y 3 estan garantizadas con condicién resolutoria,
denegando expresamente la inscripcion de la prohibicién de enajenar pactada en el punto tercero de la
estipulacion quinta, por lo que la Registradora que suscribe practica la presente comunicacion conforme a
lo dispuesto en el articulo 210 de la Ley Hipotecaria, a fin de que comparezca en el plazo de quince dias
para manifestar el consentimiento u oposicion a la cancelacion de dicha carga, pudiendo asi la Registradora
que suscribe dictar la Resolucién que ponga fin al expediente, dejando constancia documental de dicho
extremo mediante acta, quedando a las partes reservada la accion que proceda, para que por los
Tribunales se decida sobre la extinciéon y cancelacion de la carga o gravamen en el procedimiento
correspondiente.”

Expido un informe dejando constancia de todos los antecedentes de como fue la licitacion y la
adjudicacion y cuando se firmé la escritura y destaco que consta en el acuerdo con la clausula sexta de la
requerida escritura de compraventa la obligacion expresada en los apartados 1, 2 y 3 que estaran
garantizadas con condicion resolutoria expresa de la compraventa conforme al articulo 23 de la Ley
Hipotecaria y el incumplimiento de estas obligaciones conllevard para el adjudicatario la obligacion de
indemnizar al Ayuntamiento por los dafios ocasionados que como minimo se fijan a estos efectos en el 20%
del precio de los inmuebles adjudicados. Esta cantidad devengard un 1% mensual desde la entrega del
inmueble. En todo caso, el pleno dominio de las parcelas, con sus accesiones, se recuperara
automaticamente para el Ayuntamiento de Cabra, quien podrad inscribirlas a su nombre en el Registro de la
Propiedad, de conformidad con el articulo 23 de la Ley Hipotecaria, con sélo acreditar el incumplimiento de
las condiciones resolutorias por cualquiera de los medios de prueba admitidos en derecho.

La referida parcela fue inscrita en el Registro de la Propiedad de Cabra el dia 6 de junio de 2008 a
favor de la entidad mercantil Sisvent XXI, con sujecién a las condiciones resolutorias expresadas en la
escritura, a excepcion de la prohibicidon de enajenar pactada en el punto tercero de la estipulacion quinta
que fue denegada expresamente.

Este procedimiento, que también explico, se llevaria a cabo conforme al articulo 210.1 de la ley
Hipotecaria y se transcribe el articulo.

Después entro en el caso que nos ocupa, que es el de la prescripcion de estas acciones resolutorias
del contrato. Cabe fijar pues el «dies a quo» del cémputo del plazo de la prescripcidn para el ejercicio de la
accion resolutoria del Ayuntamiento de Cabra el 19 de mayo de 2013, es decir, cinco afos después de la
firma de la escritura de compraventa, cuando definitivamente se incumplieron todas las obligaciones
asumidas por la compradora.

Con respecto al «dies ad quem» del computo del plazo de la prescripcion de la accion resolutoria
cabe realizar las siguientes puntualizaciones:

La accion resolutoria nacida del incumplimiento de obligaciones de hacer y no hacer es una accion
personal.

El art. 1961 del Cddigo Civil dispone: “Las acciones prescriben por el mero lapso del tiempo fijado por
laley.”

El art. 1964 del Cadigo Civil, vigente a la fecha de la firma de la escritura de compraventa, establecia:
“La accidn hipotecaria prescribe a los veinte afios, y las personales que no tengan sefialado término
especial de prescripcion, a los quince.”
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La Ley 42/2015, de 5 de octubre, mediante su Disposicion Adicional Primera, reformé el referido
articulo 1964 del Cédigo Civil, estando vigente desde su entrada en vigor (7 de octubre de 2015) la
siguiente redaccidn: “La accidn hipotecaria prescribe a los veinte afos. Las acciones personales que no
tengan plazo especial prescriben a los 5 afios desde que pueda exigirse el cumplimiento de la obligacién.”

Hemos visto pues que, cuando nace la accidon resolutoria “teoria de la actio nata” (19 de mayo de
2013) el plazo de prescripcion previsto para el ejercicio de la misma era de 15 afios, sin embargo, tras la
entrada en vigor de la Ley 42/2015, de 5 de octubre que, como hemos indicado, tuvo lugar el 7 de octubre
de 2015, el plazo se reduce a 5 afios desde esa entrada en vigor segun la disposicion transitoria quinta
transcrita y el art. 1939 del Cddigo Civil, esto es, la accién prescribiria el 7 de octubre de 2020. Esta
interpretacion es la sostenida por la Sala Primera de lo Civil del Tribunal Supremo en su sentencia 29/2020
que transcribo también en el informe.

Como este plazo de octubre de 2020, que es cuando habria prescrito la accién, en medio tuvimos la
pandemia de Covid, se suspendieron durante un tiempo los plazos de prescripcidn, concluyo que la accién
resolutoria del Ayuntamiento prescribio el 28 de diciembre de 2020. El plazo para el ejercicio por el
Ayuntamiento de Cabra de la accidn resolutoria de la compraventa de la parcela propiedad de Sisvent, XXI
S.L. transmitida en escritura otorgada el 19 de mayo ante la notaria D2 Amelia Begofia Gonzalez Herrada,
bajo el nimero 426 de su protocolo, prescribid el 28 de diciembre de 2020, por lo que la funcionaria que
suscribe propone al Ayuntamiento la adopcién de los siguientes acuerdos:

- primero: manifestar el consentimiento del llustrisimo Ayuntamiento de Cabra a la cancelacién de
las condiciones resolutorias inscritas a su favor que graban la finca registral 31.430, propiedad de Sisvent
XXIS.L.

-Facultar al Sr. Alcalde para comparecer en el expediente instruido por la sefiora registradora de la
propiedad a fin de manifestar dicho consentimiento en nombre del llustrisimo Ayuntamiento de Cabra asi
como para cuantas gestiones tramites y firmas de documentos resulte necesario en ejecucién de lo
acordado.

Sr. Alcalde: Muchas gracias, sefiora Secretaria. Por el Grupo de Vox.
Sr. Palomeque Herencia: De acuerdo con el informe.
Sr. Alcalde: Muchas gracias. Por el Grupo de Unidad Vecinal Egabrense.

Sr. Carnerero Alguacil: Yo queria agradecer a la Sefiora Secretaria el informe que ha realizado en este
sentido, que es algo complicado. Y decir que estamos absolutamente de acuerdo en que plantea en el
informe y en la resolucion y en las conclusiones que ahi plantea. Yo creo que es lo mejor y lo mds ajustado a
la ley, lo mejor para los intereses municipales y también para las personas, para los usuarios, para los
concesionarios en aquel momento, los adjudicatarios de las parcelas. Lo Unico que podia valer es el tema
de la adjudicacion o la reversién automatica, pero es cierto que aunque pusiese reversion automatica, la
misma sefiora Registradora comenta que no ha habido ningun tipo de registro por parte del Ayuntamiento
ni de intencidn de registrar esa parcela por parte del Ayuntamiento en ningin momento ni tampoco la
acreditacion de que se hayan incumplido las condiciones resolutorias, por lo cual se ha habido una inaccién
por parte del Ayuntamiento entendemos que no pueden ser perjudicados estos sefiores y la conclusidn que
dice la sefora Secretaria nos parece absolutamente acertada y creo que es lo mejor para todas las partes
tal y como viene redactado y ajustado a la ley.

Sr. Alcalde: Muchas gracias, sefior Carnerero. Por el Grupo Socialista.
Sr. Caballero Aguilera: Muchas gracias, sefior Alcalde. De acuerdo con el informe de la Secretaria.

Sr. Alcalde: Muchas gracias. Por el Grupo Popular, seifior Moreno.
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Sr. Moreno Millan: De acuerdo.

Sr. Alcalde: Pues muchas gracias. No habiendo mas asuntos que tratar, agradeciéndole el trabajo a la
sefiora Secretaria, levantamos la sesidn.

El Ayuntamiento Pleno, con los votos a favor de los 18 concejales presentes en el mismo, de los
veintiuno que de hecho y de derecho lo componen, por tanto con el quérum necesario, adopté los
siguientes acuerdos:

12.- MANIFESTAR EL CONSENTIMIENTO del llmo. Ayuntamiento de Cabra a la cancelacion de las
condiciones resolutorias inscritas a su favor que gravan la finca registral 31430 propiedad de SISVENT
XXI SL.

2 - Facultar al Sr. Alcalde para comparecer en el expediente instruido por la Sra. Registradora de la
Propiedad de Cabra, a fin de manifestar dicho consentimiento en nombre del llmo. Ayuntamiento de
Cabra, asi como para cuantas gestiones, tramites y firmas de documentos resulten necesarios en
ejecucion de lo acordado.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Alcalde-Presidente levantd la sesion siendo las once horas
y cuarenta y cinco minutos (11:45h) del dia de la fecha, de todo lo cual se extiende la presente, de lo que yo, la
Secretaria accidental, certifico.
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