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ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA COMISI ON
INFORMATIVA DE OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO EL DIA 21 DE ABRIL DE
2020.
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Alcalde-Presidente:
D. Fernando Priego Chacén.

Vocales titulares:
D. Francisco de Paula Casas Marin.
D. Alfonso Luis Vergillos Salamanca.

D. Guillermo Gonzéalez Cruz. En la ciudad de Cabra, siendo las
D2. Maria José Romero GOmez. diecinueve horas (19:00h) del dia
D. Antonio Jesus Caballero Aguilera. veintiuno de abril de dos mil veinte, bajo la
D. José Alejo Ortegon Gallego. Presidencia del Sr. Alcalde, D. Fernando
D. Manuel Carnerero Alguacil. Priego Chacon, asistido por mi, la
D. Francisco Poyato Guardefio. Secretaria  General Accidental, se
D2 M2 Carmen Cuevas Romero (suplente)] reunieron por videoconferencia, los
Da. Sara Alguacil Roldan (suplente). sefiores/as que al margen se expresan, a fin
de celebrar sesién ordinaria de la Comision
Excusan su asistencia Informativa de Obras Publicas vy
Da.Maria del Carmen Montes Montes. Urbanismo con el siguiente Orden del Dia:

D. M2 Carmen Granados Garcia.

Secretaria Accidental: 1.-APROBACION, SI PROCEDE, DEL

D2. Ascension Molina Jurado. BORRADOR DEL ACTA DE LA SESION
CELEBRADA EL DIA 21 DE ENERO DE

Interventor de Fondos: 2020.

D. José Alberto Bello de Morales 2.-ORDENANZA REGULADORA DE

Millan. OBRAS AYUNTAMIENTO DE CABRA

(GEX 2020/797).
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Abierto el acto por la presidencia, se tratar@dsuntos relacionados anteriormente.

1.-APROBACION, SI PROCEDE, DEL BORRADOR DEL ACTA DE LA SESION
CELEBRADA EL DIA 21 DE ENERO DE 2020.-

Se da cuenta del Acta de la Comision InformatieaQbra Publicas y Urbanismo
celebrada el dia 21 de enero de 2020.

La Comision, porUNANIMIDAD de todos los miembros presentes en la sesion,
acuerda aprobar el acta epigrafiada.

2.- ORDENANZA REGULADORA DE OBRAS AYUNTAMIENTO DE C ABRA (GEX
2020/797).

Se dio cuenta de la ordenanza reguladora de a@adyuntamiento de Cabra que
figura como anexo a esta acta, asi como del infgunidico que a continuacion se transcribe:

“Asunto: ORDENANZA REGULADORA DE OBRAS AYUNTAMIENTO DE CABRA
EXPTE. GEX 2020/797

La Ordenanza Municipal reguladora de Obras del Aguriento de Cabra que se va a
someter a aprobacion del Pleno esta constituida poarenta y tres articulos, tres
Disposiciones adicionales, dos Disposiciones tranisis, dos Disposiciones derogatorias,
una Disposicion final. El articulado esté distriloloi de la siguiente forma:

TITULO |. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. Objeto, ambito de aplicacién, 6rganospetentes
Articulo 1. Objeto de la Ordenanza

Articulo 2. Sujetos obligados

Articulo 3. Actuaciones incluidas y excluidas

Articulo 4. Organos competentes

Articulo 5. Alcance del control de la legalidad

CAPITULO 2. Informacién Urbanistica

Articulo 6. Consulta previa

Articulo 7. Alineacién oficial

Articulo 8. Registro de documentacion y atenciooiadadano
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TITULO Il. REGIMEN JURIDICO COMUN

CAPITULO 1. Disposiciones generales

Articulo 9. Efectos de los medios de intervencion

Articulo 10. Licencia condicionada

Articulo 11. Transmision de las licencias y Decldaoaes Responsables.

Articulo 12. Vigencia de las licencias y Declara®s Responsables

Articulo 13. Caducidad de las licencias y pérdide éficacia de la Declaraciones
Responsables

Articulo 14. Paralizacion o interrupcion de las aationes de construccion y uso del suelo
Articulo 15. Prorroga de las licencias

Articulo 16. Ampliacion del plazo de vigencia de [Zeclaraciones Responsables

Articulo 17. Pérdida de vigencia de las licencid3gclaraciones Responsables

Articulo 18. Reactivacion de expedientes

Articulo 19. Modificaciones de las licencias y xakiones Responsables

Articulo 20. Documentacion administrativa basica

CAPITULO 2. Obras de naturaleza provisional. Prageddocumento Técnico. Direccién
Facultativa

Articulo 21. Licencias para actuaciones urbanissice naturaleza provisional

Articulo 22. Proyecto y Documento Técnico

Articulo 23. Direccion facultativa

Articulo 24. Veracidad de la documentacion aportaglacumplimiento de los requisitos
exigidos

TITULO Illl. MEDIOS DE INTERVENCION. PROCEDIMIENTOS
CAPITULO 1. Medios de Intervencion

Articulo 25. Definiciones:

1. Licencia previa de obras

2. Licencia de ocupacion/utilizacion

3. Declaracion Responsable

4. Comunicacioén Previa

CAPITULO 2. Actos sujetos a licencia previa de abRrocedimientos
Articulo 26. Actos sujetos a licencia previa deasbr

Articulo 27. Procedimientos

Articulo 28. Procedimiento ordinario

Articulo 29. Tramitacion

1. Iniciacion

1.1. Solicitud de licencia

1.2. Documentacion a presentar
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1.3. Subsanacion y mejora de la solicitud

2. Instruccion del procedimiento

2.1. Emisién de informes de caracter técnico. Rgglzeral
2.2. Contenido de los informes técnicos

2.3. Sentido del informe técnico

2.4. Requerimientos para subsanacion de deficiencia
2.5. Resolucién del procedimiento

2.6. Régimen juridico del silencio administrativb8cio de las obras
Articulo 30. Autorizaciones por fases independignte
Articulo 31. Licencias de parcelacion y declaractminnecesariedad
1. Definicién

2. Proyectos de parcelacion

3. Tramitacién

4. Documentacion a presentar

Articulo 32. Procedimiento abreviado

1. Actuaciones sujetas a este procedimiento

2. Actuaciones excluidas

3. Iniciacion del procedimiento

3.1. Solicitud de licencia

3.2. Documentacion a presentar

3.3. Subsanacion y mejora de la solicitud

4. Instruccién del procedimiento

5. Resolucién

6. Régimen juridico del silencio administrativo

CAPITULO Ill. Declaraciones Responsables y Comuwiases previas

Articulo 33. Declaraciones Responsables

1. Actuaciones sujetas a este procedimiento

2. Actuaciones excluidas

3. Tramitacion

Articulo 34. Actuaciones sin intervencion de Tégmasponsable

1. Actuaciones que pueden tramitarse por Declara&ésponsable sin Técnico
2. Documentacion a presentar

Articulo 35. Actuaciones con intervencion de Téem@sponsable

1. Actuaciones que pueden tramitarse por Declara&ésponsable con Técnico
2. Documentacion a presentar

Articulo 36. Primera ocupacién/utilizacion

1. Ambito de aplicacion

2. Solicitante

3. Condiciones de tramitacion

4. Documentacion a presentar
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5. Documentacion a presentar en caso de licenciactgacion/utilizacion sin obras
Articulo 37. Comunicaciones previas

1. Ambito de aplicacion

2. Actuaciones sometidas a comunicacioén previa

3. Documentacién a presentar

3.1. Cambio de titularidad licencia en tramitaciérejecucion

3.2. Cambio de denominacién social de la entidadati de la licencia

3.3. Desistimiento de licencia/declaracién respdisantes del inicio

3.4. Desistimiento de licencia/declaracién respdisabras en ejecucion

3.5. Prorroga de licencia para empezar las obras

3.6. Prorroga de licencia para terminacioén de obras

3.7. Paralizacion/interrupcion de actuaciones

3.8. Cambio de Direccion Facultativa

3.9. Comunicacion de inicio de obras

Articulo 38. Régimen juridico de las DeclaraciofEsponsables y Comunicaciones previas

TITULO IV. LA INSPECCION URBANISTICA

Articulo 39. Naturaleza y funciones de la inspeccio

Articulo 40. Potestad de inspeccion y control paste

Articulo 41. Fines de la Inspeccién

Articulo 42. Facultades y obligaciones de las peesoque ostenten la funcién inspectora
Articulo 43. Régimen Juridico

Disposiciones adicionales (3)

Disposiciones transitorias (2)

Disposiciones derogatorias (2)

Disposicion final (1)

CONSIDERACIONES LEGALES:

El Ayuntamiento es competente en la materia olgetta disposicion de acuerdo con
lo establecido en el articulo 25.2 de la Ley Redafa de las Bases de Régimen Local, en su
redaccion dada por el nUmero ocho del articulo mionde la Ley 27/2013, 27 diciembre, de
racionalizacion y sostenibilidad de la AdministréeiLocal.

El Proyecto de Ordenanza se ajusta a las deternonas legales y su contenido no
supone infraccion del Ordenamiento Juridico.

Es competente para la aprobacién de la presenteeadza el Pleno municipal al
amparo de los articulos 22,2 d) y 49 de la Ley Ratpra de las Bases de Régimen Local, con
el quérum de mayoria simple de acuerdo con el @ldid7.1 de la misma disposicion legal,
informandose favorablemente la adecuacién del maheodenamiento juridico vigente.
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El procedimiento para la tramitacion de la Ordenanzquiere la aprobacion inicial
por el Pleno, una vez adoptada se sometera el éxmeda informacion publica y audiencia a
los interesados por el plazo minimo de treinta dieturales para la presentacion de
reclamaciones y sugerencias, resolucion de todasdelamaciones y sugerencias presentadas
dentro de plazo y aprobacion definitiva por el Rien

En caso de que no se presenten ninguna reclamazidngerencia se entendera
definitivamente adoptado el acuerdo hasta entopoagsional.

Por cuanto antecede se informa favorablemente Emaiformulandose la siguiente
propuesta de Acuerdo para su aprobacién plenaria:

PROPUESTA DE ACUERDO:
PRIMERO: Aprobar inicialmente la ORDENANZA REGULAR®O DE OBRAS DEL
AYUNTAMIENTO DE CABRA

SEGUNDO: Someter el Expediente a Informacién Pablidudiencia a los interesados por el
plazo minimo de treinta dias para la presentaciénmatlamaciones y sugerencias.

TERCERO: En caso de que no se presente ningunanmmacion o sugerencia se entendera
definitivamente adoptado el presente acuerdo quédafacultado expresamente el Sr.
Alcalde-Presidente para su publicacion y ejecuciiRMADO ELECTRONICAMENTE POR

LA SECRETARIA ACCTAL., EN LA FECHA DE LA FIRMA.”

El portavoz del Grupo Municipal de Unidad Vecif&abrense hace constar que ha
presentado unas modificaciones alternativas adpuasta, con las cuales le ha manifestado el
Sr. Delegado de urbanismo y obras que esta dedacyeque se van a introducir en la
Ordenanza.

El Sr. Vergillos Salamanca, Delegado de UrbanissmoObras, expresa su
agradecimiento a todos los Grupos por la acogida @rdenanza y explica que la misma no
tiene otro fin que no sea clarificar todo lo relata procedimientos, documentacion, tramites
y establecer plazos para que la concesion de lagrea lo mas agil posible.

La Comisién Informativa de Obras Publicas y Urbanisno, por UNANIMIDAD de
todos los miembros presentd3|CTAMINA FAVORABLEMENTE la Ordenanza mas
arriba referenciada y eleva al Pleno la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO:
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PRIMERO: Aprobar inicialmente la ORDENANZA REGULADRA DE OBRAS DEL
AYUNTAMIENTO DE CABRA

SEGUNDO: Someter el Expediente a Informacion Pabjiédudiencia a los interesados por el
plazo minimo de treinta dias para la presentagdredamaciones y sugerencias.

TERCERO: En caso de que no se presente ninguramacion o sugerencia se entendera
definitivamente adoptado el presente acuerdo quiedfatultado expresamente el Sr. Alcalde-
Presidente para su publicaciéon y ejecucion.

Todo ello teniendo en cuenta que dicha OrdenaeZalias afecta al interés general de
la ciudadania resultando necesaria para el funci@mao basico de los servicios que se
prestan tanto a empresas como a particulares endtesias a que se refiere esta norma por
cuanto clarifica los procedimientos, lo que agiizda tramitacion de las prestaciones de
servicios a que se refiere asi como a las autioizes y funcion inspectora de un sector
economico tan importante como es la construccion.

RUEGOS Y PREGUNTAS

Aungue no tiene nada que ver con la ComisionreP8yato Guardefio propone que
antes de dar comienzo la préxima sesion plenari@pkporacion guarde un minuto de silencio
en memoria de todas las personas fallecidas dueatdgpandemia provocada por el Covid-19.

Los Sres/as Concejales/as se muestran de acumrda jgropuesta.

Y no habiendo més asuntos que tratar, el Sr. Adcldantd la sesion a las diecinueve
horas y diez munitos (19:10h) del dia de la fedeaodo lo cual se extiende la presente, de lo
gue yo, la Secretaria Accidental, certifico.

(FIRMADO ELECTRONICAMENTE EN LA FECHA DE LA FIRMA)
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ORDENANZA REGULADORA DE OBRAS AYUNTAMIENTO DE CABRA

Exposicion de motivos

El Ayuntamiento de Cabra carece de una ordenanza que regule los medios de intervencion y procedimientos
de tramitacion de solicitudes de licencia en materia urbanistica, siendo la nica que existe en este sentido la
Ordenanza Municipal reguladora de las Licencias Urbanisticas de Obras Menores aprobada por el
Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 28 de junio de 2010, que no alcanza a cubrir la
mayoria de actuaciones que se plantean. Asimismo, las modificaciones realizadas en la legislacion al
respecto, aconsejan una actualizacion de los procedimientos a aplicar, asi como refundir y aclarar en la
mayor medida posible, en un solo documento, los medios de intervencion a aplicar por el Ayuntamiento,
procedimientos, tramites y documentacion necesaria, teniendo en cuenta ademas los principios de igualdad
de trato, necesidad y proporcionalidad.

La Ley de Bases de Régimen local introduce en los medios de intervencion, junto al sometimiento a previa
licencia, los de Declaracion Responsable y de comunicacion previa, y el control posterior a efectos de
comprobacion de la normativa.

La Ley 39/2015, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, incide
igualmente en los criterios mencionados con anterioridad.

A nivel autondmico, la Ley 2/2012, modifica también la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, de igual modo que el Decreto 327/2012, modifica el Decreto 60/2010 de 16 de marzo, que
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia.

Por ultimo, el Decreto-Ley 2/2020, de 9 de marzo, de la Junta de Andalucia, modifica también algunos
aspectos de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia referidos, entre otros, a la aplicacion de
los medios de intervencion, regulando y ampliando, en lo que interesa a esta ordenanza, la aplicaciéon de la
Declaracion Responsable a algunas actuaciones urbanisticas.

De todo ello se deduce la necesidad de adaptar la normativa municipal urbanistica a la Directiva europea de
servicios y a las modificaciones introducidas en la legislacion, incorporando sus principios a la actuacion
administrativa de intervenciéon y salvaguardando el principio de seguridad juridica, unificando y
simplificando los procedimientos de otorgamiento de las licencias de obras.

Asi pues, la presente ordenanza tiene por objeto regular los medios de intervencidon y procedimientos de
tramitacion de los diferentes tipos de licencias urbanisticas, y otros medios de intervencion administrativa en
la actividad de los ciudadanos en esta materia, tales como la presentacion de declaraciones responsables y
comunicaciones previas, de conformidad con las disposiciones especificas de la legislacion de Régimen
Local y de la Comunidad de Andalucia, legislacion urbanistica general y demas sectorial de aplicacion en el
ambito del Ayuntamiento de Cabra.

INDICE

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. Objeto, ambito de aplicacion, 6rganos competentes
Articulo 1. Objeto de la Ordenanza
Articulo 2. Sujetos obligados
Articulo 3. Actuaciones incluidas y excluidas
Articulo 4. Organos competentes
Articulo 5. Alcance del control de la legalidad
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CAPITULO 2. Informacion Urbanistica

Articulo 6. Consulta previa
Articulo 7. Alineacion oficial
Articulo 8. Registro de documentacion y atencion al ciudadano

TITULO II. REGIMEN JURIDICO COMUN

CAPITULO 1. Disposiciones generales

Articulo 9. Efectos de los medios de intervencion
Articulo 10. Licencia condicionada
Articulo 11. Transmision de las licencias y Declaraciones Responsables.
Articulo 12. Vigencia de las licencias y Declaraciones Responsables
Articulo 13. Caducidad de las licencias y pérdida de eficacia de la Declaraciones Responsables
Articulo 14. Paralizacion o interrupcion de las actuaciones de construccion y uso del suelo
Articulo 15. Prérroga de las licencias
Articulo 16. Ampliacion del plazo de vigencia de las Declaraciones Responsables
Articulo 17. Pérdida de vigencia de las licencias y Declaraciones Responsables
Articulo 18. Reactivacion de expedientes.
Articulo 19. Modificaciones de las licencias y Declaraciones Responsables
Articulo 20. Derechos y Deberes de los interesados. Documentacion administrativa bdsica.
20.1. Derechos de los interesados
20.2. Deberes de los interesados
20.3. Documentacion Administrativa basica

CAPITULO 2. Obras de naturaleza provisional. Proyecto. Documento Técnico. Direccién Facultativa

Articulo 21. Licencias para actuaciones urbanisticas de naturaleza provisional

Articulo 22. Proyecto y Documento Técnico

Articulo 23. Direccion facultativa

Articulo 24. Veracidad de la documentacion aportada y cumplimiento de los requisitos exigidos

TITULO III. MEDIOS DE INTERVENCION. PROCEDIMIENTOS

CAPITULO 1. Medios de Intervencion

Articulo 25. Definiciones:
1. Licencia previa de obras
2. Licencia de ocupacion/utilizacion
3. Declaracion Responsable
4. Comunicacion Previa

CAPITULO 2. Actos sujetos a licencia previa de obras. Procedimientos

Articulo 26. Actos sujetos a licencia previa de obras
Articulo 27. Procedimientos
Articulo 28. Procedimiento ordinario
Articulo 29. Tramitacion
1. Iniciacion
1.1. Solicitud de licencia
1.2. Documentacion a presentar
1.3. Subsanacién y mejora de la solicitud
2. Instruccién del procedimiento
2.1. Emision de informes de caracter técnico. Regla general
2.2. Contenido de los informes técnicos
2.3. Sentido del informe técnico
2.4. Requerimientos para subsanacion de deficiencias
2.5. Resolucion del procedimiento
2.6. Régimen juridico del silencio administrativo
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3. Inicio de las obras
Articulo 30. Autorizaciones por fases independientes
Articulo 31. Licencias de parcelacion y declaracion de innecesariedad
1. Definicion
2. Proyectos de parcelacion
3. Tramitacion
4. Documentacion a presentar
Articulo 32. Procedimiento abreviado
1. Actuaciones sujetas a este procedimiento
2. Actuaciones excluidas
3. Iniciacion del procedimiento
3.1. Solicitud de licencia
3.2. Documentacion a presentar
3.3. Subsanacion y mejora de la solicitud
4. Instruccion del procedimiento
5. Resolucion
6. Régimen juridico del silencio administrativo

CAPITULO 3. Declaraciones Responsables y Comunicaciones previas
Articulo 33. Declaraciones Responsables
1. Actuaciones sujetas a este procedimiento
2. Actuaciones excluidas
3. Tramitacion
Articulo 34. Actuaciones sin intervencion de Técnico responsable
1. Actuaciones que pueden tramitarse por Declaracion Responsable sin Técnico
2. Documentacion a presentar
Articulo 35. Actuaciones con intervencion de Técnico responsable
1. Actuaciones que pueden tramitarse por Declaracion Responsable con Técnico
2. Documentacion a presentar
Articulo 36. Primera ocupacion/utilizacion
1. Ambito de aplicacion
2. Solicitante
3. Condiciones de tramitacion
4. Documentacion a presentar
5. Documentacion a presentar en caso de licencia de ocupacion/utilizacion sin obras
Articulo 37. Comunicaciones previas
1. Ambito de aplicacion
2. Actuaciones sometidas a comunicacion previa
3. Documentacion a presentar
3.1. Cambio de titularidad licencia en tramitacion o ejecucion
3.2. Cambio de denominacion social de la entidad titular de la licencia
3.3. Desistimiento de licencia/declaracion responsable antes del inicio
3.4. Desistimiento de licencia/declaracion responsable obras en ejecucion
3.5. Prorroga de licencia para empezar las obras
3.6. Prorroga de licencia para terminacion de obras
3.7. Paralizacion/interrupcion de actuaciones
3.8. Cambio de Direccion Facultativa
3.9. Comunicacion de inicio de obras
Articulo 38. Régimen juridico de las Declaraciones Responsables y Comunicaciones previas

TITULO IV. LA INSPECCION URBANISTICA

Articulo 39. Naturaleza y funciones de la inspeccion
Articulo 40. Potestad de inspeccion y control posterior
Articulo 41. Fines de la Inspeccion
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Articulo 42. Facultades y obligaciones de las personas que ostenten la funcion inspectora
Articulo 43. Régimen Juridico

Disposiciones adicionales (3)
Disposiciones transitorias (2)
Disposiciones derogatorias (2)
Disposicion final (1)

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULQ 1. Objeto, ambito de aplicacion, organos competentes

Articulo 1. Objeto de la Ordenanza.

Es objeto de la presente Ordenanza:

1. Regular la intervencion del Ayuntamiento de Cabra en materia urbanistica, comprendiendo la actividad de
construccion, edificacion y uso del suelo. Para ello se establecen los procedimientos y los requisitos
necesarios para la tramitacion de los medios de intervencion.

2. Establecer los mecanismos de inspeccion, comprobacion, sancion y restauracion de la legalidad, en
concordancia con las disposiciones de la legislacion de régimen juridico general y local, legislacion
urbanistica general y demdas normativa de aplicacion.

3. La actividad de intervencion se ajustara a los principios de igualdad de trato, necesidad y
proporcionalidad.

Articulo 2. Sujetos obligados.

Estan sujetos al deber de obtener licencia previa, a la presentacion de declaracion responsable o
comunicacion previa, la realizacion de cualquier acto de uso del suelo y/o edificacién, desarrollado por
todas las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, salvo las excepciones previstas legalmente y las
actuaciones excluidas previstas en esta ordenanza.

Articulo 3. Actuaciones incluidas y excluidas.
1. En materia urbanistica, estan sujetas a alguno o algunos de los medios de intervencion administrativa
regulados en esta Ordenanza las siguientes actuaciones urbanisticas:
a) Las agrupaciones y parcelaciones, segregaciones o cualquier otro acto de division de parcelas o
predios en cualquier clase de suelo no incluidos en proyectos de reparcelacion.
b) Las obras de edificacion, asi como las de construccion de nueva planta.
c) Las obras de ampliacion, reforma, modificacion o rehabilitacion de edificios, construcciones e
instalaciones ya existentes, cualquiera que sea su alcance, finalidad y destino, con la excepcion
establecida en el articulo 3 punto 2.
d) Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.
e) La demolicion de las construcciones y los edificios, salvo en los casos declarados de ruina fisica
inminente.
f) La primera utilizacién y ocupacion de los edificios e instalaciones.
2)El cambio objetivo, total o parcial, del uso de las construcciones, edificaciones e
instalaciones.
h) Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacion en cualquier clase de suelo.
i) La extraccion de aridos y la explotacion de canteras.
j) La acumulacion de vertidos y el deposito de materiales ajenos a las caracteristicas propias del
paisaje natural, que contribuyan a su deterioro o degradacion
k) El cerramiento de parcelas, muros y vallados.
1) La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.
m) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o permanentes.
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n) La instalacion de invernaderos o instalaciones similares.

0) La tala de masas arboreas, de vegetacion arbustiva o de arboles aislados que, por sus
caracteristicas, puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacion sectorial
correspondiente.

p) La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.

q) Las instalaciones que afecten al subsuelo.

r) La instalacion de tendidos eléctricos, telefénicos u otros similares y la colocacion de antenas o
dispositivos de telecomunicaciones de cualquier clase.

s) La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccion de cauces publicos, vias ptblicas
o privadas y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la configuracion del territorio.

t) Las obras ordinarias de urbanizacion no incluidas en proyectos de urbanizacion.

u) Cualesquiera otros actos de uso del suelo, subsuelo, vuelo, construccion y edificacion, que sefialen
los instrumentos de planeamiento urbanistico, normas u ordenanzas municipales.
2. En materia urbanistica, quedan excluidas del deber de legalizacion mediante los instrumentos recogidos en
la presente Ordenanza:
a) Las parcelaciones incluidas en proyectos de reparcelacion.
b) Las obras de urbanizacion definidas en los proyectos de urbanizaciéon vinculados a planeamiento
de desarrollo.
¢) Las obras objeto de 6rdenes de ejecucion, salvo que en tales 6rdenes no se disponga otra cosa.
d) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial o la de ordenacion del
territorio, sin perjuicio de la obligacion del cumplimiento por la Administracion promotora de la
obra, de los mecanismos de coordinacion y control administrativos establecidos por la legislacion
urbanistica y sectorial para garantizar que estas obras se ajusten al planeamiento municipal.
e) Las obras promovidas por el Ayuntamiento en su término municipal, sin perjuicio de que el
acuerdo municipal que las autorice o apruebe se someta a los requisitos previos de verificacion de
cumplimiento de normas.
f) Los actos necesarios para la ejecucion de resoluciones administrativas o jurisdiccionales dirigidas
al restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Articulo 4. Organos competentes.

1. Corresponde a la Delegacion de Urbanismo, mediante su oficina técnica, la tramitacion de las licencias
urbanisticas, asi como la recepcion y revision documental de las mismas, de las Declaraciones Responsables,
Comunicaciones Previas y consultas sobre actuaciones.

2. Igualmente corresponde a la Delegacion de Urbanismo, por mediacion del personal técnico adscrito a las
labores de inspeccion urbanistica, el control posterior, inspeccion y aplicacion del régimen sancionador. A
dicho personal técnico corresponde asimismo la redaccion de informes y propuestas de adecuacion a las
licencias concedidas.

2. Corresponde a la Junta de Gobierno Local el otorgamiento de las licencias urbanisticas. A las sesiones de
este Organo podra asistir, con voz pero sin voto, personal al servicio de la Administraciéon local a fin de que
informe sobre los asuntos que se sometan al mismo.

Articulo 5. Alcance del control de la legalidad.

1. El control de legalidad de los medios de intervencion se circunscribira estrictamente a la comprobacion de:
a) La integridad formal y la suficiencia legal del proyecto técnico y cualquier otra documentacion
exigible para la realizacion de la actuacion urbanistica.

b) La habilitacion legal del autor o los autores de dicho proyecto.

c) La conformidad de la actuacion pretendida con la ordenacion urbanistica y con las condiciones
establecidas en el Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de Cabra

d) Las condiciones de seguridad contra incendios, salubridad, medioambientales y de accesibilidad
establecidas por la normativa sectorial de aplicacion.

e) La conformidad o no de la actuacion pretendida con las condiciones exigidas por la legislacion
sectorial o las normas municipales de aplicacion, cuando prevean expresamente que dicho control
deba realizarse a través de alguno de los medios de intervencion previstos en esta Ordenanza.
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2. En ningln caso la intervencion municipal controlard los aspectos técnicos relativos a la seguridad
estructural de las construcciones o la calidad de los elementos o materiales empleados. Tampoco controlara
las exigencias del Codigo Técnico de la Edificacion que excedan de lo previsto en el apartado 1 ¢) y d).

3. En relacion con las instalaciones previstas en los edificios, dicho control no incluird la comprobacion de
las normativas especificas ni la verificacion de las condiciones técnicas reglamentarias, de cuyo
cumplimiento seran responsables quienes las proyecten y certifiquen, conforme a la normativa reguladora
para su puesta en funcionamiento, y sin perjuicio del control que corresponda a otras Administraciones
Publicas respecto de la verificacion de su cumplimiento.

4. En aquellas actuaciones urbanisticas sujetas a autorizaciones administrativas previas de otras
Administraciones Publicas, la intervencion municipal se limitara a requerir la identificacion de las mismas o
la acreditacion de que han sido solicitadas.

CAPITULOQ 2. Informacion Urbanistica

Articulo 6. Consulta previa.
1. En ejercicio de sus derechos, los interesados podran recabar y obtener informacion sobre las condiciones
urbanisticas de una parcela a través de los siguientes medios:
a) Verbalmente y de forma directa a través de las formulas de atencion al ciudadano.
b) Por escrito, dirigiendo al 6rgano competente que corresponda, en virtud de las competencias
descritas para cada uno de ellos en el art. 4, las peticiones de informacion con el fin de que se haga
constar con mayor o menor amplitud, la informacion demandada.
2. En consultas de caracter urbanistico, la citada informacion escrita se podra plasmar a través de las
siguientes modalidades:
a) Informe Urbanistico. Es el que emitird la Delegacion de Urbanismo a peticion por escrito de
cualquier interesado, estableciéndose en el mismo el régimen urbanistico y demas condiciones
especificas de cada parcela.
b) Cédula Urbanistica. A peticién del interesado la Delegacion de Urbanismo certificara previo
informe o informes emitidos a tales efectos, documento en el que consten los datos urbanisticos de la
parcela en cuestion, tales como su grado de ordenacion, usos, situacion urbanistica y cuantos otros
sean necesarios en orden a conocer el régimen urbanistico del terreno o finca en cuestion.
¢) Anteproyecto. Los interesados podran presentar un documento técnico o anteproyecto a fin de que
previamente por la Delegacion de Urbanismo, previo informe o informes emitidos a tal efecto, y en
su caso otras Administraciones afectadas o competentes en la materia, puedan valorar una propuesta
de intervencion para un edificio o terreno.
3. Para todas las consultas por escrito, se debera formular solicitud en tal sentido, a la cual se adjuntara el
correspondiente pago de tasas, plano de situacion en el que se aprecie claramente la ubicacion y dimensiones
de la parcela objeto de la solicitud y cuantos otros datos se consideren convenientes en orden a aclarar la
informacion solicitada.
4. Las respuestas y contestaciones a las consultas seran evacuadas en el plazo maximo de un mes y tendran
un mero valor informativo, no pudiendo crear derechos ni expectativas de derechos en cuanto a la obtencion
de licencias, y no vincularan la futura resolucion de la actuacidon que posteriormente se plantee; no obstante
se garantizara por parte del drgano competente que las respuestas sean lo mas fidedignas posibles y acordes a
la realidad.

Articulo 7. Consultas sobre la alineacion oficial.

Se denomina alineacion oficial a la linea sefialada por el planeamiento para establecer el limite que separa los

suelos destinados a viales o espacios libres de uso o dominio publico, de las parcelas edificables o de los

espacios libres de uso privado.

La alineacion oficial es el plano formalizado por la Delegacion de Urbanismo, suscrito por técnico

municipal, en el que se sefialan las circunstancias de deslinde contempladas en el parrafo anterior.

El procedimiento se iniciard a peticion del interesado, previo abono de las tasas municipales

correspondientes, mediante presentacion de solicitud en impreso normalizado que debera ir acompaiiada de:
a) Plano de situacion sefialando la finca objeto de la solicitud y plano de emplazamiento a escala, en
el que se describa la forma de la parcela y de las fincas colindantes.

Pagina 6

/" Cedigo seguro de verificacién (CSV): 11 RO O T
EF9D 2AC6 6B0OA CIDD 07AC FF9D2AC66BOACIDDO7AC

Este documento constituye el resguardo del original del registro del Ayuntamiento de Cabra. Podra verificarse

en www.cabra.es

Firmado por Alcalde PRIEGO CHACON FERNANDO el 24/4/2020

V°BO de Secretaria Acctal. MOLINA JURADO ASCENSION el 24/4/2020

corto_dipu_01

ie._fimma.

o




b) Levantamiento topografico de la parcela cuando existan discordancias entre la realidad y el
planeamiento y/o nota simple del Registro de la Propiedad.
La consulta se contestara en un plazo maximo de un mes.
No obstante lo anterior, el procedimiento también podra iniciarse de oficio por la Unidad tramitadora una vez
solicitada la licencia correspondiente.
Con independencia de otros tipos de obras, sera preceptiva la elaboracion de la alineacion oficial cuando se
trate de licencias de nueva planta o de ejecucion de cerramientos de parcelas y solares.

Articulo 8. Registro de documentacion y atencion al ciudadano

El registro para presentacion de toda la documentacion relativa a la materia urbanistica regulada en este
reglamento sera el Registro General del Ayuntamiento de Cabra.

La Delegacion de Urbanismo, mediante el personal de su Oficina Técnica, atendera las consultas de los
ciudadanos en materia urbanistica, incluyendo la tramitacion y resolucion de todo tipo de solicitudes de
informacion, la realizacion de tramites preceptivos, la gestion de solicitudes de licencias y declaraciones
responsables de obras y la tramitacion de reclamaciones y quejas en relacion con lo regulado en la presente
Ordenanza. Asimismo, los interesados podran recabar informacion sobre la tramitacion de procedimientos en
Curso.

TITULO II. REGIMEN JURIDICO COMUN

CAPITULQO 1. Disposiciones generales.

Articulo 9. Efectos de los medios de intervencion.

1. Las licencias, las declaraciones responsables y las comunicaciones previas, facultan a sus titulares para
realizar las actuaciones autorizadas, declaradas o comunicadas, con sujecidon a las condiciones técnicas,
juridicas y de funcionamiento que contengan.

2. Produciran efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran pero no alteraran las
situaciones juridicas privadas entre éste y terceros.

3. Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros, y para
solicitarlas no sera necesario acreditar la titularidad de los inmuebles afectados, salvo cuando su
otorgamiento pueda afectar a los bienes y derechos integrantes del Patrimonio de las Administraciones
publicas, tanto patrimoniales como demaniales, sin perjuicio de las autorizaciones y concesiones exigibles
de conformidad con lo establecido en la normativa reguladora del patrimonio de la correspondiente
Administracion Publica, que no podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o
penal en que hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas, declaradas o
comunicadas.

4. La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacion o documento que
se acompaiie a una declaracion responsable o a una comunicacion previa, determinara la imposibilidad de
realizar la actuacion urbanistica desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio
de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar.

Articulo 10. Licencia condicionada.

Se podran conceder licencias sometidas a condiciones suspensivas que no sean contrarias a la ordenacion
urbanistica en vigor ni a los principios generales del ordenamiento juridico, siempre que su cumplimiento
quede garantizado durante el transcurso de las obras y en todo caso a la finalizacion de las mismas.

Articulo 11. Transmision de las licencias y declaraciones responsables.

1. Las licencias y declaraciones responsables pueden ser transmitidas por sus titulares, subrogandose el
cesionario en la situacion juridica del cedente, sin que ello suponga alteracion de las condiciones objetivas de
la licencia ni de sus efectos.

En el supuesto de que la licencia estuviera condicionada por aval o cualquier otro tipo de garantia, no se
entendera producida la transmision hasta tanto el nuevo titular de la misma constituya idénticas garantias a
las que tuviese constituidas el transmitente.

2. En el caso de la declaracion responsable el nuevo titular se subrogara en los derechos y deberes del
anterior y sera igualmente responsable de la veracidad de los datos en su momento aportados y del

Pagina 7

/" Cedigo seguro de verificacién (CSV): 11 RO O T
EF9D 2AC6 6B0OA CIDD 07AC FF9D2AC66BOACIDDO7AC

Este documento constituye el resguardo del original del registro del Ayuntamiento de Cabra. Podra verificarse

en www.cabra.es

Firmado por Alcalde PRIEGO CHACON FERNANDO el 24/4/2020

V°BO de Secretaria Acctal. MOLINA JURADO ASCENSION el 24/4/2020

corto_dipu_01

ie._fimma.

o




cumplimiento de los requisitos exigidos desde el momento de la transmision, debiendo hacerse asi constar
expresamente en el contrato por el que se realice la transmision o cesion de derechos.

3. La transmision de la licencia debera ser puesta en conocimiento de la Delegacion de Urbanismo mediante
escrito acompaiado de la documentacion que se especifica en el articulo 37, apartado 3.1. Sin el
cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que se deriven del cumplimiento de ambas seran
exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titular de la misma.

Articulo 12. Vigencia de las licencias y declaraciones responsables.

1. Las licencias y declaraciones responsables tendran vigencia en tanto se realice la actuacion amparada por
las mismas de acuerdo con las prescripciones que integran su contenido, por un plazo determinado, sin
perjuicio de la obligacion legal de adaptarse, en su caso, a las normas que en cada momento las regulen.

2. En el caso de que la licencia urbanistica deba entenderse otorgada por silencio administrativo o de que,
habiéndose concedido expresamente, no contenga indicacion expresa sobre dichos plazos, éstos seran de uno
y tres afios para iniciar y terminar las obras, respectivamente.

3. En el caso de declaraciones responsables y comunicaciones previas, los plazos no podran ser superiores a
tres meses para el inicio de la actuacion, ni a un afio para su ejecucion. Cuando la declaracion responsable o
comunicacion previa no contenga una indicacion expresa sobre dichos plazos, se entendera que se inicia la
actuacion el dia de su presentacion en el Registro del Ayuntamiento de Cabra, sin que pueda superarse el
plazo de un afio para su ejecucion.

4. Excepcionalmente, podran tener un plazo superior aquellas obras, que por su especial complejidad
constructiva o volumen, precisen para su ejecucion, a juicio de la Administracion, de un plazo superior, en
cuyo caso se fijara en el acto de concesion de la licencia el plazo maximo para la ejecucion de las mismas.
Estas circunstancias deberan justificarse previamente por el interesado.

Articulo 13. Caducidad de las licencias y pérdida de eficacia de las declaraciones responsables.
1. Procedera declarar la caducidad de las licencias en los siguientes casos:
a) Si no se aportara la documentacioén necesaria para el inicio de las obras en el plazo previsto en la
presente Ordenanza.
b) Si no comenzaran las obras o actuaciones autorizadas en el plazo de un afio a contar desde la
fecha de notificacion de su otorgamiento.
¢) Si una vez comenzadas las obras quedaran interrumpidas por un periodo superior a tres meses.
2. La declaracion de caducidad producira la extincion de la licencia a todos los efectos.
3. La declaracion de caducidad no obsta al derecho del titular o de sus causahabientes de solicitar nueva
licencia para la realizacion de las obras pendientes, adaptandose aquella a la normativa vigente en el
momento de su peticion. Para la obtencion de esta nueva licencia podra utilizarse el proyecto o
documentacion técnica anteriormente tramitado, debidamente actualizado, o bien un proyecto o
documentacion técnica nueva adicional para las obras o instalaciones.

Articulo 14. Paralizacion o interrupcion de las actuaciones de construccion y uso del suelo.

En caso de que las actuaciones de construccion, edificacion y uso del suelo iniciadas al amparo de la licencia
concedida o de declaracion responsable quedaran paralizadas o interrumpidas, el promotor y la direccion
facultativa deberan comunicarlo de forma inmediata a la Delegacion de Urbanismo, con informe, al que se
podra acompaiiar fotocopia del libro de 6rdenes o documento que lo sustituya, donde se constate dicha orden
de paralizacion asi como las medidas de seguridad y proteccion que han sido adoptadas para garantizar la
seguridad publica tanto de la obra como de los medios auxiliares instalados en la misma. Igualmente se
debera sefialar la periodicidad en que deberan revisarse dichas medidas para que sigan cumpliendo su
funcion. Todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 13.1.c) de la presente Ordenanza.

En todo caso es responsabilidad del promotor el cumplimiento de dichas medidas asi como el deber de
mantener las debidas condiciones de seguridad.

Articulo 15. Prorroga de las licencias.

1. A peticion de los interesados, que deberan solicitarla antes de que finalicen los plazos respectivos
sefialados en los articulos anteriores, y por causa justificada, podra autorizarse prorroga de la vigencia,
siempre que la licencia sea conforme con la ordenacion urbanistica vigente en el momento de la concesion de
la prorroga.
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2. En el supuesto previsto en los apartados 1.b) del articulo 13, podra solicitarse por una sola vez la prorroga
de una licencia en vigor para un nuevo periodo de un afio.
3. En los supuestos 1.c) del articulo 13, podra autorizarse por una sola vez, la prorroga por tres meses.

Articulo 16. Ampliacion del plazo de vigencia de las declaraciones responsables.

Antes de que finalicen los plazos de vigencia sefialados en el propio documento de declaracion responsable,
y por causas justificadas, podra presentarse por una sola vez, nueva declaracion responsable para ampliar el
plazo de validez por un periodo igual o inferior al inicial. En este caso no serd necesario aportar de nuevo la
documentacion ya presentada, debiendo cumplir con las obligaciones econémicas derivadas de la ocupacion
del viario publico.

Articulo 17. Pérdida de vigencia de las licencias y declaraciones responsables.
1. La pérdida de vigencia de las licencias se producira por alguna o algunas de las causas que a continuaciéon
se relacionan:
a) Anulacion o dejacion de efectos de las mismas, total o temporal, por resolucion judicial o
administrativa.
b) Desistimiento o renuncia del interesado aceptadas por la Administracion concedente.
¢) Incumplimiento de las condiciones a que, de conformidad con las normas aplicables, estuviesen
subordinadas.
d) Caducidad.
2. La pérdida de eficacia de las licencias y declaraciones responsables podria conllevar la obligaciéon para el
titular de la misma de reponer, a requerimiento de la Administracion municipal, la realidad fisica al estado en
que se encontrare antes de la concesion de aquéllas.

Articulo 18. Reactivacion de expedientes.

Archivado un procedimiento sin haber obtenido licencia por la ausencia o incorreccion en la documentacion
técnica o administrativa, y siempre antes de que transcurran dos afios desde que gane firmeza en via
administrativa la resolucion que motivd dicho archivo, el titular podra solicitar la reactivacion del
procedimiento. Para ello debera proceder al abono de nueva tasa y a la subsanacion de las deficiencias
documentales constatadas. El 6rgano o unidad competente examinara la solicitud de reactivacion pudiendo
proponer que se reanude el expediente conservando los tramites que procedan y, en el caso de que hubiera
habido cambios normativos, que se reiteren los informes afectados.

Articulo 19. De las modificaciones de las licencias y declaraciones responsables.

1. Las alteraciones que se pretendan introducir durante la ejecucion de las obras autorizadas precisaran
aprobacion municipal cuando supongan cambios de uso o afecten a las condiciones de volumen y forma de
los edificios, a la posicion y ocupacion del edificio en la parcela, a la edificabilidad, al nimero de viviendas,
a las condiciones de seguridad, a su impacto paisajistico si se trata de obras en areas o elementos protegidos
o a la alteracion de elementos incluidos en su ficha en el caso de edificios catalogados o con algln nivel de
proteccion.

2. Cuando la modificacion sea requerida de oficio, el requerimiento de legalizacion indicara las alteraciones
existentes, motivando la necesidad de la modificacion de la licencia.

3 La licencia que se conceda se limitara a recoger el contenido de la modificacion, haciendo referencia a la
licencia que se modifica.

Articulo 20. Derechos y Deberes de los interesados. Documentacion administrativa bdsica.

20.1. Derechos de los interesados

Los interesados en los procedimientos tendran, ademas de los establecidos con caracter general en otras

normas, los siguientes derechos:
1.- A la tramitacion sin dilaciones indebidas, obteniendo un pronunciamiento expreso del
Ayuntamiento que conceda o deniegue la licencia solicitada dentro del plazo maximo para
resolver el procedimiento.
2.- A obtener informacién y orientacion acerca de los requisitos juridicos y técnicos que la
normativa imponga a los proyectos, actuaciones o solicitudes que los interesados se
propongan realizar.
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3.- A que las resoluciones de las licencias estén debidamente motivadas, con referencia a las
normas que las fundamentan.
4.- A ejercer todos los derechos que por su condicion de interesados les otorgue la normativa
reguladora del procedimiento administrativo comtin y la especifica de aplicacion.
5.- A no presentar documentos que ya obren en poder de los servicios municipales.
6.- A presentar quejas, reclamaciones y sugerencias sobre el funcionamiento de los servicios
urbanisticos municipales.
20.2. Deberes de los interesados:
Los interesados en los procedimientos tendran, ademas de los establecidos con caracter general en otras
normas, el deber de:
1.- Presentar la documentacion completa segun los términos establecidos en la presente
Ordenanza.
2.- Atender a los requerimientos municipales de subsanacion de deficiencias o reparos, tanto
formales como materiales, derivados de la solicitud de licencia, comunicacion previa o
declaracion responsable.
3.- Cumplimentar los tramites en los plazos establecidos, teniéndosele por decaido en su
derecho al tramite correspondiente en caso contrario. No obstante, se admitira la actuacion
del interesado y producira sus efectos legales si se produjera antes o dentro del dia que se
notifique la resolucioén en la que se tenga por transcurrido el plazo.
4.- Aportar todos los documentos graficos y alfanuméricos que sean necesarios para la
incorporacion de las alteraciones a que den lugar las actuaciones sujetas a licencia.
5.- Disponer en el recinto de la actuacion del titulo acreditativo de la licencia, declaracion
responsable o comunicacion previa.
6.- Reparar los desperfectos que como consecuencia de la realizacion de obras o
instalaciones se originen en las vias publicas y demas espacios colindantes, y a mantener
éstos en condiciones de seguridad, salubridad y limpieza.

20.3. Documentacion administrativa bdsica.
Sin perjuicio de lo dispuesto para cada procedimiento, la documentacion administrativa basica estara
compuesta por:
a) Instancia normalizada o modelo de declaracion responsable, debidamente cumplimentada,
ajustada al procedimiento y tipo de actuacion especifica de que se trate.
b) Documento justificativo del cumplimiento de las obligaciones fiscales correspondientes a la
declaracion responsable o licencia solicitada.
¢) Acreditacion de la personalidad del interesado y, en su caso, de su representante legal.
d) Medios de comunicacion disponibles para poder contactar de manera inmediata, tanto con el
técnico redactor del proyecto, como con el promotor del mismo (teléfonos, moviles, correo
electronico etc.).
e) Documentacion que acredite la solicitud y posterior otorgamiento, segun proceda, de las
autorizaciones sectoriales que, en su caso, sean precisas con caracter previo o simultdneo para la
tramitacion de la declaracion responsable o licencia solicitada.
f) Autorizacion o concesion otorgada en caso de que la licencia o declaracion responsable pueda
afectar a los bienes y derechos integrantes del Patrimonio de las Administraciones Publicas, tanto de
dominio publico o demaniales como de dominios privados o patrimoniales.

CAPITULQ 2. Obras de naturaleza provisional. Proyecto. Documento Técnico. Direccion Facultativa.

Articulo 21. Licencias para actuaciones urbanisticas de naturaleza provisional.

1. De conformidad con lo dispuesto por la vigente legislacion sobre el suelo y la ordenacion urbana y
siguiendo el procedimiento establecido, siempre que no hubiesen de dificultar la ejecucion de los Planes,
podran autorizarse, previa acreditacion de la titularidad o consentimiento expreso del titular del inmueble,
usos y obras justificadas de caracter provisional y ejecutadas con materiales facilmente desmontables, que
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habran de demolerse o erradicarse cuando lo acordare el 6rgano competente del Ayuntamiento, sin derecho a
indemnizacion alguna.
2. Las licencias en suelo no urbanizable quedaran reguladas por lo establecido en la presente Ordenanza,
normativa urbanistica y por lo dispuesto en todo caso en la Ley.
3. La provisionalidad de las obras o usos podra deducirse y la licencia solo podra concederse si concurren los
siguientes factores:
a) Que se deduzca de las propias peculiaridades constructivas intrinsecas a la obra que se pretende
realizar, sea por su liviandad, o por su caracter facilmente desmontable.
b) Que de circunstancias bien definidas, objetivas, y concomitantes a la obra o uso, se deduzca que
solo han de servir para un suceso o periodo concreto, determinado en el tiempo y con total
independencia de la voluntad del peticionario.
4. Consecuentemente, la autorizacion solo se podra conceder sometida a plazo limite o condicion extintiva
que se derivaran de la propia naturaleza de la obra o uso solicitado, debiendo demolerse las obras o
erradicarse los usos cuando se produzca el vencimiento del plazo o el cumplimiento de la condicion, o asi lo
acordase el 6rgano competente del Ayuntamiento.
5. A los efectos de garantizar la ausencia de costes para el municipio, en el caso de que, realizada la obra o
instalado el uso, el interesado no ejecutase la demolicion de lo construido o la erradicacion del uso cuando lo
acordara la Administracion Municipal, por los Servicios Técnicos Municipales se valorara el coste de dicha
demolicién o erradicacion, exigiéndose al interesado la presentacion de aval por la cuantia resultante, antes
de la autorizacion, sin perjuicio de su obligacion de abonar el mayor coste que pudiera resultar cuando
efectivamente se realice la demolicion.
6. Las licencias asi concedidas no seran eficaces sin la previa inscripcion en el Registro de la Propiedad de la
renuncia, por los interesados, a todo derecho de indemnizacién derivado de la orden de demolicién o de
erradicacion del uso. Sin la previa presentacion ante la Administracion Municipal de la certificacion registral
correspondiente no dispondran de eficacia las licencias provisionales concedidas.

Articulo 22. Proyecto y documento técnico.
1. Las actuaciones a tramitar por el Procedimiento Ordinario definidas en el articulo 28.1 de esta Ordenanza,
requieren de la presentacion de un Proyecto, tal y como se establece en la Ley 38/1999 de Ordenacion de la
Edificacion. No obstante, si la tramitacion por dicho procedimiento viene motivada, no por el grado de la
obra, sino por la necesidad de recabar informe de la Comision Provincial del Patrimonio Historico o de otros
Servicios o Administraciones, la documentacion a presentar serd la que corresponda segun el tipo de
actuacion.
A efectos de su tramitacion administrativa, tal y como se regula en el Codigo Técnico de la Edificacion, todo
Proyecto de edificacion podra desarrollarse en dos etapas: la fase de proyecto basico y la fase de proyecto de
ejecucion. Cada una de estas fases del proyecto debe cumplir las siguientes condiciones:
a) El Proyecto Basico definira las caracteristicas generales de la obra y sus prestaciones mediante la
adopcion y justificacion de soluciones concretas. Su contenido, junto con el resto de documentacion
especificada en el articulo 29, apartado 1.2, serd suficiente para obtener la licencia municipal de
obras, pero insuficiente para iniciar la construccion del edificio.
b) El Proyecto de Ejecucion desarrollara el proyecto basico y definira la obra en su totalidad sin que
en ¢l puedan rebajarse las prestaciones declaradas en el basico, ni alterarse los usos y condiciones
bajo las que en su caso se otorgd la licencia municipal de obras. La presentacion del proyecto de
ejecucion junto con la documentacion especificada en el articulo 37, apartado 3.9, serd requisito
necesario para el inicio de las obras.
2. Las actuaciones que por su naturaleza o menor entidad técnica pueden tramitarse por el Procedimiento
Abreviado o Declaracion Responsable, no requieren la presentacion de Proyecto en los términos definidos en
la Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion. Si sera necesaria la presentacion de un documento técnico
con el contenido, (dependiendo del tipo de actuacion), especificado en los articulos 32 o 35 de la presente
Ordenanza. Este documento técnico junto con la documentacion administrativa, sera suficiente para obtener
la licencia o presentar la declaracion responsable e iniciar las obras, debiendo definir y describir las obras e
instalaciones con el detalle suficiente para que la ejecucion de las mismas pueda llevarse a cabo de manera
inequivoca.
3. El proyecto o documento técnico vendra suscrito por técnico competente, visado por el colegio profesional
correspondiente cuando asi sea preceptivo en aplicacion de la normativa en vigor sobre visado colegial
obligatorio. De no ser preceptivo el visado, ha de acompaiiarse declaracion responsable segin modelo
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normalizado de la Delegacion de Urbanismo u otro documento emitido por el colegio profesional, en el que
conste la identidad y habilitacion profesional del técnico autor del proyecto.

4. El proyecto y/o el documento técnico, una vez concedida la correspondiente licencia o tomando
conocimiento de la declaracion responsable, quedaran incorporados a ella como condicion material de la
misma.

Articulo 23. Direccion facultativa.

1. No se podran iniciar las actuaciones objeto de la licencia o declaracion responsable sin la previa
comunicacion a la Delegacion de Urbanismo, de la aceptacion por parte de la Direccion Facultativa del
encargo realizado por el promotor para llevar a cabo las funciones que a cada uno de los técnicos compete
segin la legislacion vigente, que habran de responsabilizarse de la coordinacién de todos los aspectos
técnicos y de seguridad que afecten al proyecto o documento técnico, y a su ejecucion. Esta comunicacion
debera estar visada por el Colegio Profesional correspondiente.

2. La acreditacion de la contratacion de los técnicos que componen la direccion facultativa y de cualquier
otro técnico requerido, se presentara ante la Administracion, bien en el momento de solicitar licencia o
presentacion de la declaracion responsable, o bien posteriormente con la documentacién necesaria para el
inicio de las obras.

3. En el supuesto de renuncia o rescision del contrato de alguno de los técnicos que intervienen en el proceso
de la edificacion, la comunicacion de aquélla llevara implicita la paralizacion automatica de la obra.

4. Para continuar la ejecucion de las obras interrumpidas, serd necesaria la comunicacion a la Administracion
en la que se acredite la contratacion de un nuevo Técnico.

Articulo 24. Veracidad de la informacion aportada y cumplimiento de los requisitos exigidos.

1. Los técnicos redactores de los proyectos o documentos técnicos, asi como la direccion facultativa, seran
responsables, dentro de sus respectivos ambitos de competencia, de la veracidad de los datos aportados y de
que se cumplen los requisitos de la normativa vigente para cada intervencion, correspondiendo al promotor
la responsabilidad solidaria conjuntamente con ellos.

2. La puesta de manifiesto del incumplimiento del deber de veracidad, diligencia y observancia de los
requisitos legal y reglamentariamente exigibles, conllevara la activacion de los mecanismos de depuracién y
exigencia de las responsabilidades de cardcter administrativo, civil, penal, o de cualquier otra indole, en las
que se hubiera podido incurrir, dando traslado en su caso a las autoridades que por razén de su competencia
debieran conocer los hechos e irregularidades detectadas y al colegio profesional correspondiente.

TITULO IIl. MEDIOS DE INTERVENCION. PROCEDIMIENTOS

CAPITULQ 1. Medios de Intervencion

Articulo 25. Definiciones.

En el ambito de competencias de esta Ordenanza, se contemplan los siguientes medios de intervencion en
materia de edificacion y uso del suelo:

1. Licencia previa de obra. Acto reglado de la Administracion municipal por el cual, previa comprobacion
de la conformidad de la solicitud con las condiciones establecidas por las normas vigentes, se autoriza al
solicitante el ejercicio de su derecho preexistente a edificar o a realizar actos de uso del suelo.

2. Licencia de ocupacion/utilizacion. Acto por el que se acredita que las obras ejecutadas coinciden con las
reflejadas en el documento técnico o proyecto que obtuvo licencia.

3. Declaracion Responsable.

Es el documento mediante el cual los interesados manifiestan, bajo su responsabilidad, que cumplen los
requisitos exigidos por esta Ordenanza y el resto de la normativa vigente para acceder al reconocimiento de
un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la documentacion exigida que asi lo acredita y que
se compromete a mantener su cumplimiento durante el tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.
Las declaraciones responsables constituyen el medio de intervencion general al que se someten aquellas
actuaciones que por su naturaleza, no tienen un impacto susceptible de control a través de la necesidad de
autorizacion previa mediante licencia de obra.
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4. Comunicacion previa

Es aquel documento mediante el que los interesados ponen en conocimiento del Ayuntamiento sus datos
identificativos, ubicacion fisica del inmueble, y los demas requisitos que sean exigibles para el ejercicio de
un derecho.

CAPITULQO 2. Actos sujetos a licencia previa de obras. Procedimientos.

Articulo 26. Actos sujetos a licencia previa de obras

Estaran sujetos a licencia previa de obras:

1. Determinados actos de construccion, edificacion y uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, tales
como las parcelaciones urbanisticas, los movimientos de tierra, las obras de nueva planta, la modificacion de
las estructuras o el aspecto exterior de las edificaciones existentes, la modificacion de determinados usos en
los mismos y la demolicion de las construcciones, asi como cualquier otro acto sometido a esta forma de
intervencion de derechos por la legislacion urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia y/o el
planeamiento municipal.

2. Cualquier tipo de actuacion en suelo clasificado como No Urbanizable, Urbanizable Sectorizado o
Urbanizable no Sectorizado, en tanto no cuente con la aprobacion definitiva del instrumento de desarrollo
correspondiente.

3. Toda actuacion que se realice por particulares en terrenos de dominio publico, sin perjuicio de las
autorizaciones y concesiones que sea pertinente otorgar por la Administracion titular del dominio publico.

Articulo 27. Procedimientos:

Se establecen dos procedimientos para la solicitud de licencia previa de obras.
1. Procedimiento ordinario

2. Procedimiento abreviado

Articulo 28. Procedimiento Ordinario.
Actuaciones sujetas a este procedimiento:
1. Se tramitaran por este procedimiento todas las solicitudes de licencia para actuaciones que requieren de la
presentacion de un Proyecto, segun lo establecido en el articulo 2 de la Ley 38/1999 de Ordenacion de la
Edificacion, y aquellas que, si bien no necesitan de proyecto, se encuentran entre las excluidas para ser
tramitadas por cualquier otro procedimiento.
El otorgamiento de la licencia autoriza las obras, pero para iniciar las obras no es suficiente la concesion de
la licencia, siendo necesaria la presentacion previa del Proyecto de Ejecucion y documentacion
complementaria. La resolucion expresa debera notificarse en el plazo maximo de 3 meses.
Entre las actuaciones a solicitar por este procedimiento, y sin caracter exhaustivo, se incluyen:
a) Obras de nueva edificacion, incluidas las de reconstruccion, ampliacién y nueva planta.
b) Reformas parciales, generales, y rehabilitaciones que alteren la configuracion arquitectonica de
los edificios, entendiendo por tales las que tengan caracter de intervencion total o las parciales que
produzcan una variacion esencial de la composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del
sistema estructural. Se incluye la instalacion exterior de ascensores.
c¢) Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o que dispongan de
algin tipo de proteccion de caracter ambiental o histérico artistico, y aquellas otras de caracter
parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.
d) La implantacion fija de casetas prefabricadas, desmontables o similares.
e) Ejecucion de vertederos de residuos y escombros.
f) Obra civil necesaria para la instalacion de antenas e infraestructuras de telefonia movil y
otros servicios de radio comunicaciéon moévil e instalaciones radioeléctricas de redes publicas fijas
con acceso via radio y radio enlaces, que estén sometidas a licencia por la legislacion u ordenanza
municipal especifica.
) Instalacion de Grtias Torre en espacio publico.
h) Otras actuaciones cuyas circunstancias o condiciones de tramitacion justifiquen su
exclusion de un procedimiento abreviado
2. Licencias de parcelacion y declaracion de innecesariedad.
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Articulo 29. Tramitacion
1. Iniciacion
1.1. Solicitud de licencia.
Las solicitudes se efectuaran en instancias normalizadas, segin el modelo correspondiente.
La presentacion de la solicitud, siempre que venga acompaiiada de la totalidad de la documentacion en cada
caso exigible, correctamente formalizada, producira la iniciacion del expediente y el computo del inicio del
plazo para resolver.
1.2. Documentacion a presentar:
Documentacion administrativa:
* Impreso de solicitud: 1 original y 1 copia (Modelo 1).
* Fotocopia DNI, NIE o CIF del promotor.
* Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.
» Documento justificativo del abono de la tasa correspondiente.
* Impreso de Estadistica de Construccion del Ministerio competente en esta materia, si procede.
» Documentacion que acredite el otorgamiento de las autorizaciones sectoriales o acuerdos que, en su
caso, sean precisos con caracter previo o simultaneo para la tramitacion de la licencia solicitada, si
procede.
* Impreso de declaracion responsable del Técnico u otro documento emitido por el colegio oficial, en
el caso de que la documentacion técnica no esté visada (Modelo 2).
+ Si la obra se ejecuta simultdneamente con la urbanizacién, documento en el que conste asuncion
expresa y formal por el promotor de la obra del compromiso de no ocupacion ni utilizacién de la
construccion, edificacion e instalacion hasta la completa terminacion de las obras de urbanizacion,
en su caso, el funcionamiento efectivo de los correspondientes servicios, asi como del compromiso
de consignacion de esta condicion con idéntico contenido en cuantos negocios juridicos realice con
terceros que impliquen traslacién de facultades de uso, disfrute o disposicion sobre la construccion,
edificacion e instalacion o parte de las mismas.

Documentacién técnica:
Proyecto Basico, segun define el Codigo Técnico de la Edificacion que ademas incluya, separadamente, los
siguientes documentos:
* Memoria justificativa del cumplimiento de la normativa en materia de accesibilidad y eliminacion
de barreras arquitectonicas.
* Declaracion Técnica del cumplimiento de la actuacion proyectada, de la normativa en materia de
Seguridad y Proteccion contra incendios y otras exigencias basicas de calidad establecidas en el
Codigo Técnico de Edificacion. (Modelo 3)
» Planos acotados de planta y seccion en los que se reflejen los elementos integradores de la
Infraestructura Comun de Telecomunicaciones, con indicacion expresa de la ubicacion de la azotea
de antenas, armario de cabecera, patinillo de distribuciéon y cuarto de control de instalaciones, si
procede.
* Planos acotados de planta y seccion en los que se reflejen los elementos integradores de la
Instalacion de Energia Solar Térmica, con indicacion expresa de los captadores (placas solares) y
depositos acumuladores, si procede.
* En los expedientes de legalizacion, se aportara el contenido del apartado 6° del Art. 5 (E.S.S.) o el
apartado 3° del Art. 6 (E.B.S.S.), del Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.
1.3. Subsanacion y mejora de la solicitud.
Si se observase la falta de algin documento u otro requisito esencial que impidiese el inicio del
procedimiento, se requerira al interesado para que en un plazo de diez dias subsane las faltas o acompaiie los
documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticion.
Transcurrido el plazo otorgado para la subsanacion sin que el solicitante presente la documentacion
requerida, se dictara resolucion en la que se le tendra por desistido procediendo al archivo de la solicitud.
2. Instruccion del procedimiento
El desarrollo del procedimiento se ajustara a las disposiciones generales establecidas en esta Ordenanza.
2.1. Emision de informes de caracter técnico. Regla general.
Iniciado el procedimiento, con caracter general se emitira un solo informe que analice la actuacion desde el
punto de vista urbanistico.
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Cuando la actuacion afecte al patrimonio historico, sera necesario informe correspondiente, en los términos
establecidos en la normativa sobre Proteccion del Patrimonio.
2.2. Contenido de los informes técnicos.
Los informes técnicos analizaran los siguientes aspectos:
a) Informe Urbanistico: Se analizara el cumplimiento de las condiciones urbanisticas establecidas en
los instrumentos de planeamiento de aplicacion, asi como el control del cumplimiento del Decreto
293/2009 sobre Accesibilidad o norma que lo sustituya.
Este informe analizard igualmente los aspectos en materia de seguridad y protecciéon contra
incendios, limitandose a los aspectos que incidan en las condiciones urbanisticas del edificio.
No es objeto del informe urbanistico el control del cumplimiento del resto de normativa vigente ni
de los aspectos técnicos relativos a las exigencias basicas establecidas en el Codigo Técnico de la
Edificacion. Dicho cumplimiento se acreditarda mediante declaracion técnica emitida bajo la
responsabilidad de profesional competente.
b). Informe sobre proteccion del Patrimonio Histdrico: En su caso, analizara el cumplimiento de las
determinaciones exigibles por la normativa vigente, y particularmente por el PGOU de Cabra, en
materia de Proteccion del Patrimonio.
2.3. Sentido del informe técnico.
El sentido del informe técnico, con caracter general ser:
a) Favorable: cuando no se detecten incumplimientos de las normas aplicables.
b) Favorable condicionado: cuando se detecten deficiencias facilmente subsanables, indicandose las
condiciones adicionales a las recogidas en la documentacion técnica previa, que habrd de cumplir la
actuacion una vez terminada.
¢) Requerimiento de documentacion complementaria: cuando la documentacién técnica presentada
no sea suficiente para emitir el informe técnico o se detecte algun incumplimiento en la misma, se
podra requerir por una sola vez, anexo complementario a dicha documentacion.
d) Desfavorable, cuando la actuacion no se ajuste a la normativa de aplicacion.
En todo caso, los informes seran motivados con mencion expresa de las normas y preceptos de aplicacion.
2.4. Requerimientos para subsanacion de deficiencias.
1. El transcurso del plazo maximo para dictar resolucion expresa podra interrumpirse por una sola vez
mediante un unico requerimiento para subsanacion de deficiencias.
2. El requerimiento sera Unico y debera precisar las deficiencias, sefialando el precepto concreto de la norma
infringida y la necesidad de subsanacion en el plazo de un mes, incluyendo advertencia expresa de caducidad
del procedimiento.
3. Si el solicitante no contesta en el plazo de un mes, se procedera a declarar sin mas tramite la caducidad del
procedimiento mediante resoluciéon adoptada por el 6rgano competente.
4. Si las deficiencias advertidas no se cumplimentan de conformidad con el requerimiento practicado, o bien
es atendido de forma incompleta o se efectiia de manera insuficiente, se podra solicitar aclaracion sobre
dicho asunto que debera subsanarse por el solicitante en el plazo maximo adicional de quince dias, y si
finalmente persiste el incumplimiento, la licencia sera denegada sin mas tramite, o en su caso, declarada
inadmisible.
5. En la contestacion al requerimiento deberan especificarse los cambios introducidos en el proyecto o
documentacion técnica para corregir cada una de las deficiencias y la documentacion afectada por cada
cambio. Si con ocasion de la subsanacion de deficiencias se reconsiderase algun aspecto, deberan también
especificarse los cambios introducidos; de no hacerse asi, no podran considerarse incluidos en la licencia que
se conceda.
2.5. Resolucion del procedimiento
1. Emitidos los correspondientes informes técnicos, se redactara el informe juridico, recogiéndose en ¢l la
propuesta de resolucion motivada de:
a) Otorgamiento, indicando los requisitos o medidas correctoras que la actuacion solicitada debera
cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.
b) Denegacion, motivando las razones de la misma.
2. La resolucion expresa de la licencia, adoptada por el drgano competente debera ser motivada y fijara,
cuando fuese de otorgamiento, el contenido de las obras que se autorizan. Debera dictarse y notificarse en el
plazo méaximo de 3 meses. Si la licencia se otorga solo con la presentacion de Proyecto Basico, en la
resolucion debera especificarse la documentacion necesaria a presentar para el inicio de las obras.
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3. Podra concederse licencia de obras sin que, en su caso, estén emitidos los informes de actividad o
calificacion ambiental, siempre que el peticionario haya presentado una declaracion de renuncia a una
hipotética indemnizacion de dafios y perjuicios para el supuesto de que dichos informes no fueran favorables.
Dicha circunstancia vendra expresamente dispuesta en el contenido de la licencia otorgada.

2.6. Régimen juridico del silencio administrativo.

Cuando transcurriesen los plazos sefialados para resolver la licencia, con las interrupciones previstas en el
art. 22 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de la Administraciones
Publicas, sin que la Administracion Municipal hubiera adoptado resolucién expresa, operara el silencio
administrativo negativo, de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, salvo en los supuestos
justificados expresamente en la normativa especifica que resulte de aplicacion.

3. Inicio de las obras.

1. Ha de comunicarse el inicio de las obras para las actuaciones relacionadas en el apartado 1 del articulo 28.
Esta comunicacion se efectuard mediante el procedimiento de comunicacion previa, (modelo 11), con arreglo
a lo dispuesto en el articulo 37, apartado 3.9.

2. Cuando la licencia hubiera sido otorgada inicamente con la presentacion del Proyecto Basico, el inicio de
las obras quedara supeditado a la presentacion del Proyecto de Ejecucion y demas documentacion
especificada en el articulo 37, apartado 3.9. En el acuerdo de concesion de la licencia se hara constar esta
obligacion.

3. La presentacion de la documentacion mencionada en el punto anterior habilitara para el inicio de las obras
objeto de la licencia, si no se manifestaren modificaciones sobre el Proyecto basico en la declaracion de
concordancia presentada (modelo 12).

4. Si en la declaracion responsable sobre la concordancia se declarasen modificaciones sobre el Proyecto
Basico, el Ayuntamiento, previos informes técnico y juridico, debera resolver sobre la autorizacion de inicio
de obras en el plazo méximo de un mes, pronunciandose sobre el alcance de dichas modificaciones, y sobre
la necesidad de solicitar nueva licencia en el caso de que se trate de modificaciones segtn el articulo 19 de
esta Ordenanza, notificando al interesado la resolucion expresa en los términos establecidos por la
legislacion reguladora del procedimiento administrativo comun.

El vencimiento del plazo sin haberse notificado la resolucion expresa legitimara al interesado para el inicio
de las obras, siempre que no se trate de modificaciones en los términos establecidos en el articulo 19.

5. La autorizacion de inicio de obras, expresa o presunta, en ningun caso amparard modificaciones al
Proyecto basico que no hayan sido declaradas expresamente y no impedira la adopcidn, en su caso, de las
medidas pertinentes para la proteccion de la legalidad urbanistica.

Dicha autorizacion no supondra conformidad con las soluciones técnicas adoptadas en el proyecto respecto
al cumplimiento de las exigencias basicas de la edificacion, ni alterard el régimen de responsabilidades
establecido en la normativa reguladora de la edificacion

Articulo 30. Autorizaciones por fases independientes.

Las obras que presenten suficiente complejidad y siempre que sea clara la viabilidad urbanistica del
conjunto, a instancias del promotor podrda contemplarse en el seno del procedimiento un programa de
autorizaciones por partes funcionalmente independientes de la obra. Cada fase de obras especificara
claramente las obras autorizadas. No obstante, en estos casos, cuando la actuaciéon comprenda la
implantacion de una actividad, la licencia de actividad solo se concedera tras la ltima fase o en otro caso,
siempre que todas las instalaciones comunes que sirvan a la fase terminada, se encuentren ejecutadas y por
sus caracteristicas, sea posible el uso parcial del establecimiento.

Articulo 31. Licencias de parcelacion y declaracion de innecesariedad.

1. Definicion.

1.1. Se considera parcelacion toda agregacion o segregacion simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes.

1.2. Se denomina parcelacion urbanistica cuando estos actos se lleven a cabo en los suelos clasificados como
urbanos consolidados por el Plan General o sus instrumentos de desarrollo. No podra efectuarse ninguna
parcelacion urbanistica en los suelos urbanos no consolidados ni urbanizables sin la previa aprobacion del
Plan Parcial o instrumento de planeamiento correspondiente. En los suelos no urbanizables no se podran
realizar parcelaciones urbanisticas.
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2. Proyectos de parcelacion.

Los proyectos de parcelacion tienen por finalidad la definicion pormenorizada de cada una de las unidades
resultantes de una parcelacion urbanistica, y se ajustaran a las condiciones generales establecidas en estas
Ordenanzas y a la Normativa Urbanistica de aplicacion. Los proyectos de parcelacion deberan venir suscritos
por técnico competente y especificamente deberan contener la documentacion especificada en el apartado 4
del presente articulo

3. Tramitacion
3.1. Las licencias de parcelacion se tramitaran seglin el procedimiento ordinario establecido en la presente
Ordenanza. Los acuerdos por los que se apruebe el otorgamiento de licencias de parcelacion llevaran consigo
la autorizacion para su deslinde y sefializacion.
3.2. Las licencias de parcelacion urbanistica se entenderan concedidas con los acuerdos de aprobacion de los
proyectos de compensacion o reparcelacion y podran concederse simultaneamente con los de aprobacion
definitiva de los Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle, que incluyan documentacion
suficiente al efecto, haciéndose constar expresamente tal circunstancia en el acuerdo de aprobacion.
3.3. Es innecesaria la obtencion de licencia de parcelacion cuando se trate de hacer coincidir la realidad
material con la situacion registral de la finca, procediendo en este caso declarar la innecesariedad de licencia
mediante resolucion expresa. En este caso sera necesario aportar la siguiente documentacion acompafiando a
la peticion indicada:
a) Plano de situacion en el que aparezca perfectamente identificada la parcela afectada
b) Descripcion detallada de la operacidén registral pretendida, indicando superficie y linderos
originales y los resultantes de aquella, adjuntando nota simple registral y certificacion catastral de la
finca.
3.4. Las licencias municipales sobre parcelaciones y las declaraciones de innecesariedad de éstas se otorgan
y expiden bajo la condicién de la presentacion en el municipio, dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento o expedicion, de la escritura publica en la que se contenga el acto de parcelaciéon. La no
presentacion en plazo de la escritura piblica determina la caducidad de la licencia o de la declaracion de
innecesariedad por el ministerio de la Ley, sin necesidad de acto expreso.
3.5. En la misma escritura en la que se contenga el acto de parcelacion y la oportuna licencia o declaracion
de innecesariedad testimoniada, los otorgantes deberan requerir al Notario autorizante para que envie por
conducto reglamentario copia autorizada de la misma a la Delegacion de Urbanismo del Ayuntamiento de
Cabra.
3.6. Transcurrido el citado plazo de tres meses sin que por causa justificada se haya podido formalizar la
correspondiente operacion de parcelacion o declaracion de innecesariedad, el interesado podra solicitar por
una sola vez y por el plazo maximo de tres meses la ratificacion del acuerdo en cuestion, siempre que no
hayan cambiado las circunstancias urbanisticas que justificaron su otorgamiento.
Fuera del supuesto anterior, debera formalizarse una nueva peticion
4. Documentacion a presentar:
Documentacion administrativa:
* Impreso de solicitud: (Modelo 4).
* Fotocopia DNI, NIE o CIF del promotor.
* Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.
» Documento justificativo del abono de la tasa correspondiente.
* Nota Simple del Registro de la Propiedad comprensivas del dominio y descripcion de las fincas o
parcelas.(solo para solicitud de parcelacion).
* Certificacion grafica descriptiva o referencia catastral de la/s parcela/s.(solo para solicitud de
declaracion de innecesariedad).
* Impreso de declaracion responsable del Técnico u otro documento emitido por el colegio oficial, en
el caso de que la documentacion técnica no esté visada (Modelo 2).

Documentacion técnica:

Documento técnico compuesto por:
* Memoria descriptiva de la parcelacion y justificativa del cumplimiento del planeamiento de
aplicacion, en la que se incluya propuesta de cédula urbanistica de cada una de las parcelas

resultantes.
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* Plano de situacion en el que se identifique la parcela objeto de la solicitud indicando la referencia
catastral.

* Planos del estado actual y final de la parcelacion a escala, sefialando las fincas originales registrales
representadas en el parcelario oficial, las edificaciones, el espacio libre y ajardinado existentes.

* Descripcion fotografica en color de la parcela o parcelas objeto de la parcelacion.

Articulo 32. Procedimiento Abreviado.
1. Actuaciones sujetas a este procedimiento:
1.1. Se tramitaran por este procedimiento las actuaciones que por el grado de la obra o por su naturaleza o
entidad tienen una limitada incidencia en el entorno urbanistico, en la normativa sectorial de aplicacion y en
el patrimonio protegido y aquellas que no cumplen las condiciones para ser tramitadas por declaracion
responsable, siendo suficiente para su tramitacion la presentacion de un Documento Técnico segun se define
en el articulo 22 de esta Ordenanza. El otorgamiento de la licencia habilita directamente el inicio de las
obras.
Entre las actuaciones a solicitar por este procedimiento, y sin caracter exhaustivo, se incluyen:
a) Modificacion de cubiertas que no produzcan una variacion esencial de la composicion general
exterior.
b) Cerramiento con edificacion de solares o parcelas.
¢) Reforma de fachadas en edificios no catalogados.
d) Sustitucion de forjados.
e) Reforma parcial, con grado de intervencion inferior al descrito en el apartado 1.b) del articulo 28.
f) Obras de consolidaciéon que no produzcan una variacion esencial en el conjunto del sistema
estructural del edificio.
g) Reformas que supongan una modificacion en la ordenacion de garajes-aparcamientos bajo rasante.
h) Cerramiento de terrazas, en las condiciones establecidas en el vigente Plan General.
i) Modificaciéon de espacios libres mediante la instalacion de pérgolas, marquesinas para
aparcamientos, rampas o escaleras de acceso a plantas bajo rasante y otras obras de
acondicionamiento.
j) Construccion de piscinas y pistas deportivas, en espacios libres de caracter privado.
k) Todas aquellas actuaciones que por su alcance o caracteristicas deban ser tramitadas por este
procedimiento.
1) Instalacion de ascensores no exteriores al edificio.
m) Demolicion de edificios, salvo las que tengan el caracter de demolicion total en edificaciones
catalogadas o que dispongan de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o historico artistico, y
aquellas otras de caracter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.
n) Cambio del uso global de un edificio o parte del mismo.
0) Obras para la instalacion de elementos publicitarios sobre edificios o solares y parcelas vacantes,
cuando estén sometidos a licencia por la legislacion u ordenanza municipal especifica.
2. Actuaciones excluidas.
No podran tramitarse por este procedimiento abreviado:
a) Actuaciones que precisen de Informe de la Comision Provincial del Patrimonio o de otras
Administraciones.
b) Todas aquellas que por su alcance o caracteristicas requieran de la redaccion de Proyecto en los
términos definidos en la Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion.
3. Iniciacion del procedimiento
3.1. Solicitud de licencia.
Las solicitudes se efectuaran en instancias normalizadas, segiin el modelo correspondiente.
La presentacion de la solicitud, siempre que venga acompaiiada de la totalidad de la documentacion en cada
caso exigible, correctamente formalizada, producira la iniciacion del expediente y el computo del inicio del
plazo para resolver.
3.2. Documentacion a presentar:
Documentacién administrativa:
* Impreso de solicitud: 1 original y 1 copia (Modelo 5).
* Fotocopia DNI, NIE o CIF del promotor.
* Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.
* Documento justificativo del abono de la tasa correspondiente.
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* Impreso de Estadistica de Construccion del Ministerio de Fomento, si procede.

* Documentacion que acredite el otorgamiento de las autorizaciones sectoriales o acuerdos que, en su
caso, sean precisos con caracter previo o simultaneo para la tramitacion de la licencia solicitada, si
procede.

* Impreso de declaracion responsable del Técnico u otro documento emitido por el colegio oficial, en
el caso de que la documentacion técnica no esté visada (Modelo 2).

» Comunicacion de la aceptacion por parte de la Direccion Facultativa del encargo realizado por el
promotor para llevar a cabo las funciones que a cada uno de los técnicos compete segin la
legislacion vigente, que habran de responsabilizarse de la coordinacion de todos los aspectos
técnicos y de seguridad que afecten al proyecto o documento técnico, y a su ejecucion. Esta
comunicacion debera estar visada por los Colegios Profesionales correspondientes.

Documentacién técnica:
Documento Técnico, segin se define en el articulo 22 de esta Ordenanza que ademas incluya,
separadamente, los siguientes documentos:
* Memoria descriptiva de la intervencion y justificativa del cumplimiento de los parametros
urbanisticos establecidos por el planeamiento, y de que la actuacion se incluye entre los supuestos
que pueden tramitarse por este medio, segiin esta Ordenanza.
* Memoria justificativa del cumplimiento de la normativa vigente en materia accesibilidad y
eliminacion de barreras arquitectonicas.
* Memoria justificativa del cumplimiento de la Normativa vigente en materia de seguridad y
proteccion contra incendios.
* Estudio sobre la cantidad de los residuos de construccion y demolicion que se vayan a producir y
las medidas para su clasificacion y separacion por tipos en origen.
* Plano de situacion en el que se identifique la parcela objeto de la solicitud indicando la referencia
catastral.
* Planos a escala acotados de emplazamiento, plantas, instalaciones, alzados, secciones,
accesibilidad, detalles, etc.
» Mediciones y Presupuesto detallado por unidades de obra y resumen general de presupuesto.
* Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Bésico segun proceda.
3.3. Subsanacion y mejora de la solicitud.
Si se observase la falta de algin documento u otro requisito esencial que impidiese el inicio del
procedimiento, se requerira al interesado para que en un plazo de diez dias subsane las faltas o acompaiie los
documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticion.
Transcurrido el plazo otorgado para la subsanacion sin que el solicitante presente la documentacion
requerida, se dictara resolucion en la que se le tendra por desistido procediendo al archivo de la solicitud.
4. Instruccion del procedimiento.
La instruccién del procedimiento se ajustara a las normas comunes establecidas en esta Ordenanza para el
procedimiento ordinario.
5. Resolucion:
La resolucién expresa debera dictarse y notificarse en el plazo maximo de 45 dias.
6. Régimen Juridico del silencio administrativo
Cuando transcurriesen los plazos sefialados para resolver la licencia, con las interrupciones previstas en el
art. 22 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de la Administraciones
Publicas, sin que la Administracion Municipal hubiera adoptado resolucidon expresa, operard el silencio
administrativo pesitive, de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, salvo en los supuestos
justificados expresamente en la normativa sectorial especifica que resulte de aplicacion.

CAPITULQ 111. Declaraciones responsables y Comunicaciones previas.

Articulo 33. Declaraciones responsables

1. Actuaciones sujetas a este procedimiento:

1.1. Se tramitaran por declaracion responsable las actuaciones que se relacionan en los articulos 34 y 35, con
las excepciones que se relacionan en el apartado 2 del presente articulo.
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1.2. Asimismo se tramitaran por declaracion responsable las solicitudes de primera ocupacion o utilizacion,
segun lo dispuesto en el articulo 36 de esta ordenanza.
1.3. Solo estara legitimado para firmar la declaracion responsable el sujeto que asuma la condicién promotor
de la misma. No sera admisible ni surtira efectos la declaracion responsable suscrita por el contratista de la
obra, salvo que en ¢l concurriese la circunstancia de promotor de la misma. Dependiendo del grado de
exigencia técnica, sera necesaria o no, la intervencion de un técnico competente.
1.4. La declaracion responsable ha de venir acompanada de la documentacion especifica definida en los
articulos 34, 35 o 36 (apartados 4 o 5 seglin corresponda), de esta Ordenanza, ademas de las posibles
autorizaciones administrativas exigidas por la normativa sectorial.
2. Actuaciones excluidas:
No podran tramitarse por declaracion responsable:
a) Intervenciones parciales de una actuacion completa, o las que pretendan dar comienzo o fin a una
actuacion de mayor envergadura a tramitar por otro procedimiento.
b) Actuaciones que se refieran a edificios situados en suelo No Urbanizable, Urbanizable
Sectorizado o No Sectorizado pendiente de desarrollo y gestion.
¢) Actuaciones en edificios protegidos o entornos BIC., cuando el tipo de obra o el alcance de las
mismas, supongan una alteracion de las caracteristicas definitorias de los elementos o zonas del
edificio especialmente protegidos por la normativa de aplicacion.
d) Actuaciones exigidas en aplicacion de la normativa de Patrimonio Histdrico.
e) Obras privadas que se pretendan realizar en espacio publico.
f) Las actuaciones que tengan por objeto cambiar el uso global de un edificio o parte del mismo, o
aquellas que manteniendo el uso alteren el nimero de viviendas.
3. Tramitacion.
3.1. La declaracion responsable debera efectuarse en los impresos normalizados.
3.2. Cuando la documentacion sea completa de acuerdo con lo que se establece en los articulos 34, 35 o 36
(apartados 4 o 5 segun corresponda), y la obra esté incluida entre aquellas a las que esta Ordenanza asigna a
este procedimiento, el sello de registro de entrada equivaldrd a una toma de conocimiento por la
Administracion correspondiente, y habilita al solicitante para iniciar las obras o permite el reconocimiento o
ejercicio del derecho desde el dia de su presentacion, sin perjuicio de las facultades del posterior
comprobacion, control e inspeccion que tienen atribuidas las Administraciones Publicas.
3.3. La inexactitud, falsedad u omision, de cardcter esencial, en cualquier dato, manifestacion o documento
que se acompaiie a la declaracion responsable, imposibilitara el ejercicio de la actuacion, sin perjuicio del
resto de responsabilidades civiles, penales o administrativas a que hubiere lugar. En este caso, en la
resolucion municipal se determinara las medidas de restitucion de la realidad que procedan, el plazo para
ejecutarlas o la necesidad de cesar en la actuacion iniciada.

Articulo 34. Actuaciones sin intervencion de técnico responsable.

1 Actuaciones que pueden tramitarse por declaracion responsable sin intervencion de técnico.

1.1. En los edificios en general:
a) Picado, enfoscado o pintura exterior.
b) Sustitucion o colocacion de aplacados, zocalos o piezas en la fachada en planta baja.
¢) Sustitucion puntual de piezas de aplacado en edificios en altura.
d) Reparacion de los revestimientos de cornisas, frentes de forjados y otros elementos de fachada.
e) Sustitucion de carpinterias sin alterar la dimension de huecos.
f) Sustitucion de cerrajerias por otras de similares caracteristicas y dimensiones, excepto barandillas.
g) Levantado y reposicion de soleria de azoteas, impermeabilizacion, placas de cubricion y
sustitucion parcial de tejas en cubiertas inclinadas sin afectar al elemento portante, excepto si se
generan residuos calificados de peligrosos.
h) Sustitucion de revestimientos interiores: solerias, enlucidos, enfoscados, aplacados, alicatados,
falsos techos o pintura.
1) Ampliacion en la dimension de huecos de paso siempre que no alteren el nimero ni la disposicion
de las piezas habitables, ni afecten a elementos estructurales.
j) Realizacion de prospecciones o ensayos no destructivos previos para el conocimiento del
comportamiento estructural de la edificacion tendente a su rehabilitacion.
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k) Sustitucion o mejora en la instalacion eléctrica, de fontaneria y aparatos sanitarios, saneamiento,
y telecomunicaciones.
1) Cambios en la instalacion de refrigeracion o calefaccion dispuestas en viviendas, excepto unidades
instaladas ubicadas en el exterior.
m) Limpieza de solares que no impliquen movimiento de tierras.
n) Obras de jardineria, revestimientos y pavimentacion en parcelas privadas, incluida la
sustitucion/reparacion de instalaciones.
0) Reparaciones de cerramientos existentes, sin modificacion de sus dimensiones, disefio ni posicion.
1.2. Todas aquellas que por su alcance o caracteristicas deban ser tramitadas por este procedimiento.
1.3. Medios auxiliares de obras amparadas en licencia o declaracion responsable en vigor.
a) Contenedores (cubas) para escombros procedentes de obras o restos de jardineria que se instalen
en espacio publico.
b) Plataformas elevadoras de personas (tijeras, brazo articulado...), en espacio publico o privado.
¢) Poleas mecénicas o manuales, tolvas, andamios con alzada inferior a 6 m., andamios de caballete
o borriqueta, en espacio publico o privado.

2. Documentacion a presentar
* Impreso de declaracion responsable suscrito por el promotor. (Modelo 6).
* Fotocopia DNI, NIE o CIF del promotor.
* Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.
* Documento justificativo del abono de la tasa correspondiente.
* Plano de situacion en el que se identifique la parcela objeto de la solicitud y/o indicacion de la
referencia catastral.
* Presupuesto de ejecucion material, desglosado en unidades de obra, ajustado a precios actuales de
mercado, emitido por empresa constructora o profesional auténomo, sellado y/o firmado. Se aportara
informacion detallada de los medios auxiliares de obras que afecten a la via publica (contenedores,
plataformas, andamios con altura inferior a 6 m., poleas, etc.) y la documentacion técnica que los
habilite, asi como los seguros de R.C. que cubra los posibles dafios del elemento auxiliar.
* Documento justificativo de haber depositado fianza para asegurar la correcta gestion de los
residuos generados, si el P.E.M. es superior a 12.000 €.
* Fotografias de las zonas donde se pretende actuar, si procede.

Articulo 35. Actuaciones con intervencion de técnico responsable.

1. Actuaciones que pueden tramitarse por declaracion responsable con intervencion de técnico.

1.1. En los edificios en general:
a) Sustitucion de aplacados (por otro de idénticas caracteristicas) en plantas superiores.
b) Sustitucion de cubiertas de tejas por otra de idénticas caracteristicas, siempre que no supongan
alteracion de las pendientes existentes.
¢) Sustitucion parcial de cerramientos de parcela manteniendo las caracteristicas del actual, siempre
y cuando se respeten las alineaciones definidas en el plan general.
d) Sustitucion de cornisas, frentes de forjados, vuelos, aleros y otros elementos de fachada por otros
de idénticas caracteristicas y dimensiones.
e) Obras de reforma menor en viviendas que pueden afectar a su distribucion interior y cambios en
las instalaciones. En ningun caso podran suponer modificacion del nimero de viviendas, afectar a las
condiciones de habitabilidad y seguridad, ni incidir en los elementos comunes.
f) Obras que tengan por objeto la supresion de barreras arquitectonicas: ejecucion de rampas,
instalacion de ayudas técnicas en las zonas comunes de los edificios y parcelas.
g) Obras de consolidacion que tengan por objeto el afianzamiento y refuerzo de elementos dafiados
de la estructura o cimentacion del edificio. Se incluye la sustitucion de las partes dafiadas de un
forjado.
h) Apeo de edificios.
i) Instalacion de toldos de sombra retractiles y de material textil.
j) Sondeos y prospecciones en terrenos de dominio privado u otros trabajos o ensayos previos.
k) Tala y abatimiento de arboles en espacio privado.
1) Ejecucion de pozos para extraccion de agua.
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m) Colocacion o sustitucion de barandillas.
n) Obras de division de locales comerciales manteniéndolos sin uso.

1.2. Todas aquellas que por su alcance o caracteristicas deban ser tramitadas por este procedimiento.
1.3. Medios técnicos auxiliares de obra:

a) Plataformas o guindolas suspendidas de nivel variable (manuales o motorizadas), instaladas
provisionalmente en un edificio o en una estructura para tareas especificas y plataformas elevadoras
sobre mastil, sobre espacio publico o privado.

¢) Andamios en espacio privado constituidos con elementos prefabricados apoyados sobre terreno
natural, soleras de hormigédn, forjados, voladizos u otros elementos cuya altura, desde el nivel
inferior de apoyo hasta la coronacion de la andamiada, exceda de 6 m o dispongan de elementos
horizontales que salven vuelos y distancias superiores entre apoyos de mas de 8,00 m. Se exceptuan
los andamios de caballete o borriquetas.

d) Andamios sobre espacio privado instalados en el exterior, sobre azoteas, cupulas, tejados o
estructuras superiores.

e) Torres de acceso y torres de trabajo moviles sobre espacio privado en los que los trabajos se
efecttian a mas de 6,00 m de altura desde el punto de operacion hasta el suelo.

f) Instalacion de Gruas Torre en espacio privado.

2. Documentacion a presentar:
Documentacién administrativa:

* Impreso de declaracion responsable suscrito por el promotor: (Modelo 7).

* Fotocopia DNI, NIE o CIF del promotor.

* Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.

* Documento justificativo del abono de la tasa correspondiente.

* Impreso de Estadistica de Construccion del Ministerio competente en ésta materia, si procede.

* Documento justificativo de haber depositado fianza para asegurar la correcta gestion de los
residuos generados, si procede.

* Documento justificativo de la designacién de la direccion técnica.

Documentacién técnica:

Documento técnico visado compuesto al menos, separadamente, por:

* Memoria descriptiva de la intervencion y justificativa del cumplimiento de los pardmetros
urbanisticos establecidos por el planeamiento, y de que la actuacion se incluye entre los supuestos
que pueden tramitarse por este medio, segiin esta Ordenanza.

* Memoria justificativa del cumplimiento de la normativa vigente en materia accesibilidad y
eliminacion de barreras arquitectdnicas.

* Memoria justificativa del cumplimiento de la Normativa vigente en materia de seguridad y
proteccion contra incendios.

* Estudio sobre la cantidad de los residuos de construccion y demolicion que se vayan a producir y
las medidas para su clasificacion y separacion por tipos en origen.

* Plano de situacion en el que se identifique la parcela objeto de la solicitud indicando la referencia
catastral.

* Planos a escala acotados de emplazamiento, plantas, instalaciones, alzados, secciones,
accesibilidad, detalles, etc.

* Mediciones y Presupuesto detallado por unidades de obra y resumen general de presupuesto.

* Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico segun proceda.

Articulo 36. Primera ocupacion/utilizacion

1. Ambito de aplicacion.

1.1. Quedaran sometidas a solicitud de primera ocupacion/utilizacion mediante declaracion responsable, las
edificaciones resultantes de obras de nueva edificacion, ampliacion, reforma general, reforma parcial con
alteracion del nimero de viviendas, la instalacion de ascensores y los cambios de usos globales en los
edificios o establecimientos. La Declaracion Responsable producird los efectos que se determinan en el
Decreto-Ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la regulacion para el fomento de la
actividad productiva de Andalucia, en su articulo 6, apartado cuatro, punto 1, letra d), y permite el
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reconocimiento del ejercicio del derecho desde el dia de su presentacion, sin perjuicio de las facultades de
posterior comprobacion, control e inspeccion que tienen atribuidas las Administraciones publicas.
1.2. No es objeto de este procedimiento el control del cumplimiento de parametros no urbanisticos exigidos
por la normativa sectorial, ni de la correcta puesta en funcionamiento de las instalaciones y ejecucion de las
acometidas de las redes de suministros, conforme a su normativa reguladora. Dicho control sera asumido por
el Técnico Director de las obras mediante la emision del correspondiente certificado.
1.3. La licencia de ocupacion sin obras se otorgara a aquellas edificaciones cuya antigiiedad sea anterior al
afio 1988, y en las que no se hayan realizado obras.
2. Solicitante.
2.1. El solicitante de la licencia de ocupacion o de utilizacion serd el titular de la licencia otorgada para la
ejecucion de las obras o las personas fisicas o juridicas que ostenten el derecho legal sobre las fincas, que
debera ser debidamente documentado.
2.2. Cuando la licencia que habilita la ejecucion de las obras autorice la ejecucion por fases dentro de un
conjunto edificatorio, se podra solicitar la primera ocupacion con independencia para cada una de las fases.
3. Condiciones de tramitacion.
3.1. Una vez terminadas las obras, el solicitante debera presentar la documentacion que se especifica en el
apartado 4 del presente articulo
3.2. La primera ocupaciéon o utilizacion, en el caso de no haberse acreditado todas las restantes
autorizaciones o concesiones administrativas que, en su caso, fuesen exigibles, se otorgara sin perjuicio y a
reserva de las que estén pendientes, no adquiriendo eficacia sino tras la obtencion de todas ellas.
3.3. La licencia de primera ocupacion o utilizacion no exonera a los solicitantes, constructores, instaladores y
técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su actividad, de la administrativa por
causas de infraccion urbanistica que derivase de error o falsedad imputable a los mismos, ni de las
correspondientes obligaciones fiscales.
4. Documentacion a presentar:
Documentacién administrativa:
* Impreso de Declaracion Responsable (1 original y 1 copia): (Modelo 8).
* Documento justificativo del abono de la tasa correspondiente.
* Declaracion de Alteracion Tributaria Catastral (Modelo 900D de Hacienda), si procede.
Documentacién técnica:
* Certificado final de obras visado en el que, como minimo ha de constar: que la actuaciéon se
encuentra completamente terminada y que se ajusta a la documentacion técnica aportada con la
solicitud de licencia presentada en su dia para ejecutar las obras.
* Certificado expedido por la Jefatura Provincial de Inspeccion de Telecomunicaciones en el que
conste que ha sido presentado el correspondiente Proyecto Técnico de ICT, y el Certificado o Boletin
de Instalacion, segun proceda, de que dicha instalacion se ajusta al Proyecto Técnico, si procede.
* Certificado final de las obras de urbanizacion visado que se hubiesen acometido simultineamente
con las de edificacion, siempre que su ejecucion corresponda a los particulares.
5. Documentacion a presentar en caso de solicitud de Licencia de ocupacion/utilizacion sin obras
Documentacién administrativa:
* Impreso de Declaracion Responsable: 1 original y 1 copia (Modelo 9).
* Fotocopia DNI, NIE o CIF del promotor.
* Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.
* Documento justificativo del abono de la tasa correspondiente.
» Documentacion acreditativa de la identificacion registral del inmueble.
* En caso de no coincidir el titular registral con el interesado, se debera aportar el consentimiento del
titular o documentacion justificativa del derecho que le asista.
* Si la realidad fisica no coincide con la registral y/o catastral, documentacion suficiente en la que se
determine la antigiiedad de las obras ejecutadas.

Documentacién técnica:
* Plano de situacion en el que se identifique la parcela objeto de la solicitud indicando la referencia
catastral.
* Certificado descriptivo y grafico expedido por Técnico Competente y visado, en el que conste la
terminacion de la obra en fecha determinada, la descripcion del estado de conservacion del edificio y
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las instalaciones con que cuenta, y acredite, en atencion a las circunstancias anteriores, la aptitud del
mismo para destinarse al uso existente, asi como identificacion catastral y registral del inmueble y
las condiciones urbanisticas vigentes.

Articulo 37. Comunicaciones previas

1. Ambito de aplicacion.

1.1. Seran objeto de comunicacion previa a la Administracion, las actividades relacionadas el apartado 2 del
presente articulo mediante la presentacion de un documento en el que los interesados ponen en conocimiento
de la misma sus datos identificativos, ubicacion fisica del inmueble o de la actividad, y los demas requisitos
que sean exigibles para el ejercicio de un derecho.

1.2. Deberan contener una manifestacion explicita del cumplimiento de aquellos requisitos que resulten
exigibles de acuerdo con la normativa vigente, incluido estar en posesion de la documentacion que asi lo
acredita.

1.3. La documentacion a presentar en cada caso sera la especificada en el apartado 3 del presente articulo,
seguin corresponda.

2. Actuaciones sometidas a comunicacion previa.
Estan sometidas a comunicacion previa las siguientes actividades
. Cambio de titularidad de una licencia en tramitacion o ejecucion: subrogacion.
. Cambio de denominacion social de la entidad titular de la licencia.
. Desistimiento de licencia antes de iniciar las obras.
. Desistimiento de licencia con obras en ejecucion.
. Prérroga de licencia para inicio de las obras.
. Prérroga de licencia para terminacion de las obras.
. Paralizacion o interrupcion de las actuaciones de construccion, edificacion y uso del suelo.
. Cambio de direccion facultativa.
. Comunicacion de inicio de las obras.
3. Documentacion a presentar.
3.1. Cambio de titularidad de una licencia en tramitacion o ejecucion
* Impreso segiin modelo oficial (Modelo 10).
* Fotocopias DNI, NIE o CIF.
* Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.
* Documento de cesion de licencia suscrito por el titular cedente y el cesionario.
* Nombramiento de nuevos técnicos responsables de la direccion facultativa de las obras. (si
procede).
3.2. Cambio de denominacién social de la entidad titular de la licencia
* Impreso segin modelo oficial: (Modelo 10).
* Acreditacion de la representacion si se trata de persona/s juridica/s.
» Documento notarial de transformacion de Sociedad y/o cambio de denominacion.
3.3 Desistimiento de licencia o declaracion responsable antes de iniciar las obras
* Impreso segiin modelo oficial suscrito por el titular de la licencia: (Modelo 10).
* Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.
3.4. Desistimiento de licencia o declaracion responsable con obras en ejecucion
* Impreso segin modelo oficial suscrito por el titular de la licencia: (Modelo 10).
* Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.
* Informe suscrito por el promotor y direccion facultativa, al que se podrda acompaiiar fotocopia del
libro de d6rdenes, donde se constate la orden de paralizacion asi como las medidas de seguridad y
proteccion que han sido adoptadas.
3.5. Prorroga de licencia para iniciar las obras
* Impreso segiin modelo oficial suscrito por el titular de la licencia: (Modelo 10).
* Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.
» Documento justificativo del abono de la tasa correspondiente.
3.6. Prorroga de licencia para terminacion de obras
* Impreso segun modelo oficial suscrito por el titular de la licencia: (Modelo10).
* Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.
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* Documento justificativo del abono de la tasa correspondiente.
* Informe suscrito por el técnico director de las obras en el que conste el estado de ejecucion de las
obras.
* Fotografias de la obra, al objeto de verificar el estado en que se encuentra.
3.7. Paralizacidn o interrupcion de las actuaciones de construccion, edificacion y uso del suelo
* Impreso segun modelo oficial suscrito por el titular de la licencia: (Modelo10).
* Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.
* Informe suscrito por el promotor y direccion facultativa, al que se podra acompaiiar fotocopia del
libro de drdenes, donde se constate la orden de paralizacion asi como las medidas de seguridad y
proteccion que han sido adoptadas.
3.8. Cambio de direccion facultativa
* Impreso segin modelo oficial suscrito por el titular de la licencia: (Modelo 10).
* Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.
* Documento que justifique la designacion de los nuevos técnicos.
3.9. Comunicacion de inicio de las obras

Documentacién administrativa:
* Impreso de comunicacion de inicio de obras: (Modelo 11).
* Declaracion responsable de técnico competente sobre la concordancia entre proyecto basico y de
ejecucion, los proyectos parciales y otra documentacion técnica sobre tecnologias especificas o
instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen, asi como aquella otra documentacion
prevista por las normas sectoriales que haya de presentarse para la ejecucion de las obras.
(Modelo 12).
* Si no se ha presentado para la licencia, documento justificativo de haber depositado fianza para
asegurar la correcta gestion de los residuos generados, si procede.
* Si no se ha presentado para la licencia, comunicacion de la aceptacion por parte de la Direccion
Facultativa del encargo realizado por el promotor para llevar a cabo las funciones que a cada uno de
los técnicos compete segun legislacion vigente, que habran de responsabilizarse de la coordinacion
de todos los aspectos técnicos y de seguridad que afecten al proyecto y a la ejecucion de las obras.
Esta comunicacion debera estar visada por los Colegios Profesionales correspondientes.

Documentacion técnica:
* Si no se ha presentado para la licencia, Proyecto de Ejecucion segin se define en el Cddigo
Técnico de la Edificacion, o documentacion que lo complete, visado por el colegio profesional
correspondiente.
* Si no se ha presentado para la licencia, Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico en su caso,
visados por el colegio profesional correspondiente.
* Si no se ha presentado para la licencia, Proyecto Técnico de Infraestructura Comun de
Telecomunicaciones visado por el colegio profesional correspondiente, si procede.
* Si no se ha presentado para la licencia Estudio sobre la cantidad de los residuos de construccion y
demolicion que se vayan a producir y las medidas para su clasificacion y separacion por tipos en
origen.

Articulo 38. Régimen juridico de las Declaraciones Responsables y Comunicaciones previas.

1. La presentacion de la declaracion responsable, o la comunicacion previa, no prejuzgara en modo alguno la
situacion y efectivo acomodo de las condiciones de la actuacion a la normativa aplicable, ni limitara el
ejercicio de las potestades administrativas, de comprobacion, inspeccion, sancion, y en general de control
que a la administracion en cualquier orden, estatal, autonémico o local, le estén atribuidas por el
ordenamiento sectorial aplicable en cada caso.

2. Las comunicaciones previas y declaraciones responsables produciran los efectos que se determinen en
cada caso por la legislacion correspondiente, y permiten el reconocimiento o ejercicio de un derecho desde el
dia de su presentacion, sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccion que tengan
atribuidas las Administraciones publicas.

3. Conforme a la legislacion basica en materia de suelo, en ningun caso se entenderan adquiridas por
declaracion responsable o actuacion comunicada facultades en contra de la legislacion o el planeamiento
urbanistico de aplicacién. Las actuaciones sujetas a declaracion responsable que se realicen sin haberse
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presentado la misma, cuando sea preceptiva, o que excedan de las declaradas, se consideraran como
actuaciones sin licencia a todos los efectos, aplicandoseles el mismo régimen de proteccion de la legalidad y
sancionador que a las obras y usos sin licencia.

4. La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacion o documento,
que se acompaile o incorpore a una declaracion responsable o a una comunicaciéon previa, o la no
presentacion ante la Delegacion de Urbanismo de la declaracion responsable o comunicacion previa,
determinara la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho afectado, desde el momento en que se
tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades, penales, civiles o administrativas a
que hubiere lugar.

Asimismo, la resolucion que declare tales circunstancias, podra determinar la obligacion del interesado de
restituir la situacion juridica al momento previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho correspondiente,
asi como la imposibilidad de instar un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante un tiempo
determinado, todo ello en los términos establecidos en las normas sectoriales de aplicacion.

TITULO IV. LA INSPECCION URBANISTICA

Articulo 39. Naturaleza y funciones de la inspeccion

La inspeccion urbanistica en el marco de la presente ordenanza es una potestad dirigida a comprobar que los
actos de construccion o edificacion, parcelacion urbanistica, urbanizacion, y de uso del suelo, del vuelo y del
subsuelo, se ajustan a las condiciones recogidas en la licencia que fue concedida, o en las Declaraciones
Responsables o Comunicaciones previas presentadas por sus promotores, a la ordenacion territorial y
urbanistica y, en particular, a lo dispuesto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y en el presente Reglamento.

Articulo 40. Potestad de inspeccion y control posterior.

1. La Administracion municipal velara por el cumplimiento de los requisitos aplicables en la presente
Ordenanza, para lo cual podra comprobar, verificar, investigar e inspeccionar los hechos, actos, elementos,
actividades, estimaciones y demas circunstancias que se produzcan.

2. Corresponde a la Delegacion de Urbanismo, por mediacion del personal técnico adscrito a las labores de
inspeccion urbanistica, el control posterior, comprobacion, inspeccion y aplicacion del régimen sancionador.
A dicho personal técnico corresponde asimismo la redaccion de informes y propuestas de adecuacion a las
licencias concedidas.

3. Esta potestad de comprobacion e inspeccion se atribuye y ejerce sin perjuicio de la que corresponda a esta
o0 a otras Administraciones publicas en aplicacion de lo dispuesto por otras normas.

4. Los servicios municipales competentes para la tramitacion de los instrumentos juridicos regulados en la
presente Ordenanza ejerceran dos clases de control: el de documentacién y las actuaciones de comprobacion
e inspeccion.

5. El control de documentacién se iniciard de oficio por los servicios municipales competentes. Las
actuaciones de comprobacion e inspeccion podran ser iniciadas de oficio por dichos servicios municipales, o
a raiz de denuncias formuladas por parte de terceros, con el objeto de comprobar la veracidad de los hechos
denunciados.

6. Las Diputaciones Provinciales podran asistir a los municipios en el ejercicio de la inspeccion urbanistica
en relacion con las infracciones urbanisticas cometidas en su ambito territorial, en el marco de sus
competencias, y de conformidad con lo previsto en la legislacion de régimen local.

Articulo 41. Fines de la inspeccion.

La inspeccion tendra como fines prioritarios:
a) Velar por el cumplimiento de la ordenacion territorial y urbanistica.
b) Vigilar, investigar y controlar la actuacion de todos los implicados en la actividad de ejecucion y
de edificacion y uso del suelo, vuelo y subsuelo, e informar, asesorar y proponer a los mismos sobre
los aspectos legales relativos a la actuacion inspeccionada.
c) Denunciar cuantas anomalias observe en la aplicacion o desarrollo de los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica.
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d) Informar a las Administraciones y autoridades competentes sobre la adopcion de las medidas
cautelares y definitivas que estime convenientes para el cumplimiento de la ordenacion territorial y
urbanistica.

e) Colaborar con las Administraciones competentes, los Organos Judiciales y con el Ministerio
Fiscal, en particular haciendo cumplir las medidas cautelares y definitivas que, para el cumplimiento
de la ordenacion urbanistica, aquéllos hayan acordado.

f) Informar y proponer en relacion con el articulo 4, apartado 2, sobre si las obras realizadas
relativas a los actos de construccion o edificacion, parcelacion urbanistica, urbanizacion, y de uso
del suelo, del vuelo y del subsuelo, se ajustan a las condiciones recogidas en la licencia que fue
concedida, o en su caso, a las Declaraciones responsables o Comunicaciones previas presentadas por
sus promotores.

g) Desempefiar cuantas otras funciones asesoras, inspectoras y de control le sean asignadas.

Articulo 42. Facultades y obligaciones de las personas que ostenten la funcion inspectora
1. En el ejercicio de sus funciones, las personas que ostenten la funcion inspectora gozaran de plena
autonomia, tendran, a todos los efectos, la condicion de agentes de la autoridad, y estaran facultados para:
a) Entrar en el lugar objeto de inspeccion y permanecer en ¢él. Cuando tal lugar constituya domicilio,
habran de recabar el consentimiento de su titular o resolucion judicial que autorice la entrada en el
mismo.
El personal de apoyo solo podra entrar libremente en los lugares inspeccionados cuando acompaifie
al personal inspector en el ejercicio de sus funciones. La identificacion podra efectuarse al inicio de
la visita de comprobacion o con posterioridad a dicho inicio, si asi lo exigiera la eficacia de la
actuacion inspectora. Cuando la actuacion lo requiera, la persona actuante podra requerir la
inmediata presencia de quien esté al frente de la obra o actividad inspeccionada en el momento de la
visita.
b) Hacerse acompafiar durante la visita por el personal de apoyo preciso para la actuacion inspectora.
¢) Proceder a practicar cualquier diligencia de investigacion, examen o prueba que consideren
necesario.
d) Recabar y obtener la informacion, datos o antecedentes con trascendencia para la funcion
inspectora, respecto de quien resulte obligado a suministrarlos. La informacion sera facilitada por la
persona o entidad requerida mediante  certificacion de la misma o mediante acceso del inspector o
inspectora actuante, que podra ser acompafiado por el personal de apoyo preciso, a los datos
solicitados en las dependencias de aquella, seguin se determine en el requerimiento,
levantandose la correspondiente diligencia.
e) Adoptar, en supuestos de urgencia, las medidas provisionales que considere oportunas al objeto de
impedir que desaparezcan, se alteren, oculten o destruyan pruebas, documentos, material
informatizado y demas antecedentes sujetosa  examen, en orden al buen fin de la actuacion
inspectora, de conformidad con lo previsto en el articulo 56 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
f) Proponer a las Administraciones y autoridades competentes para su adopcion, las actuaciones o
medidas que juzguen convenientes que favorezcan el cumplimiento de la ordenacion territorial y
urbanistica.
g) Emitir los informes y propuestas que procedan en relacion con el cumplimiento de la normativa
en materia territorial y urbanistica.
2. La negativa no fundada o el retraso injustificado a facilitar la informacion solicitada por las personas que
ostenten la facultad inspectora constituira obstaculizacion del ejercicio de la potestad de inspeccion y tendra
la consideracion de infraccion administrativa, en su caso disciplinaria. Lo anterior se entendera sin perjuicio
de las consecuencias que, en su caso, se derivaran en el orden penal.
3. En el ejercicio de sus funciones, las personas que ostenten la funcion inspectora tendran las siguientes
obligaciones:
a) En el ejercicio de sus funciones, y sin merma del cumplimiento de sus deberes, observaran la
maxima correccion con las personas inspeccionadas y procuraran perturbar en la menor medida
posible el desarrollo de sus actividades.
b) Guardaran el debido sigilo profesional respecto de los asuntos que conozcan por razon de su
cargo, asi como sobre los datos, informes, origen de las denuncias o antecedentes de que hubieran
tenido conocimiento en el desempefio de sus funciones.

Pagina 27

/" Cedigo seguro de verificacién (CSV): 11 RO O T
EF9D 2AC6 6B0OA CIDD 07AC FF9D2AC66BOACIDDO7AC

Este documento constituye el resguardo del original del registro del Ayuntamiento de Cabra. Podra verificarse

en www.cabra.es

Firmado por Alcalde PRIEGO CHACON FERNANDO el 24/4/2020

V°BO de Secretaria Acctal. MOLINA JURADO ASCENSION el 24/4/2020

corto_dipu_01

ie._fimma.

o




c) Se abstendran de intervenir en actuaciones de inspeccion, comunicandolo a su superior inmediato,
cuando se den en ellos cualquiera de los motivos por los cuales se suponen afectados por el régimen
general de incompatibilidades de la funcién publica.

d) Quedaran sujetos a los mismos deberes de sigilo respecto de lo que conozcan por razén de su
puesto de trabajo.

e) Ejerceran sus funciones provistos de un documento oficial que acredite su condicion.

Articulo 43. Régimen juridico

Para lo no regulado en esta ordenanza sobre materia de inspeccion urbanistica, proteccion de la legalidad
urbanistica, restablecimiento del orden juridico perturbado y reposicion de la realidad fisica alterada,
infracciones y sanciones, se estara a lo dispuesto en el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Se faculta a la Delegacion de Urbanismo u 6rgano municipal competente para dictar los actos y
disposiciones necesarias para la gestion y aplicacion de esta Ordenanza, asi como ampliar o modificar los
anexos correspondientes.

Segunda. La remision que se realice en el articulado de esta Ordenanza a una legislacion concreta, se
entendera referida a la vigente en cada momento.

Tercera. Se habilita a la persona titular de la Delegacion de urbanismo, para dictar cuantas resoluciones o
instrucciones resulten necesarias para poner en practica las previsiones de la Ordenanza, asi como para
interpretar su contenido en aquellos casos en que resulte necesario.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Los expedientes de solicitud de licencia que se encuentren en tramite en el momento de entrada en
vigor de la presente Ordenanza mantendran su tramitacion por el procedimiento vigente en el momento de su
iniciacion.

Segunda. No obstante lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera, el titular de la licencia en
tramitacion, podra acogerse a los procedimientos regulados en esta Ordenanza, previa solicitud expresa,
reformulando la anterior solicitud. A estos efectos se considerara la fecha de esta nueva solicitud como inicio
del nuevo procedimiento a efectos del computo de plazos, siempre que la documentacion aportada estuviera
ajustada a lo dispuesto en esta Ordenanza.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

Primera. Queda derogada expresamente la Ordenanza Municipal reguladora de las Licencias Urbanisticas de
Obras Menores aprobada por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 28 de junio de
2010, y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba de 26 de octubre de 2010.

Segunda. Quedan derogadas cuantas normas de igual o inferior rango se opongan a lo establecido en la
presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

Unica. La presente Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de la publicacion de su texto integro en el
Boletin Oficial de la provincia de Coérdoba, una vez aprobada definitivamente por el Pleno de la
Corporacion.
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MODELO 1 |
SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS
PROCEDIMIENTO ORDINARIO

IReferencia Catastral I |

AvuntamientodeCabra

DATOS DE LA ACTUACION

| e—— — —
[ACTUACION: CALLE, NUMERO, BLOQUE, PISO, PUERTA, LOCAL

FINCA DECLARADA BIC [ISI CONO |FINCA EN ENTORNO BIC IS [[INO |FINCA CATALOGADA

LIs1 ['INO

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

PROMOTOR: APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL

NIF/CIF

[DOMICILIO

REPRESENTANTE: APELLIDOS Y NOMBRE

NIF

DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACION

MUNICIPIO PROVINCIA CORREO ELECTRONICO

|TELEFONO

DATOS DEL TECNICO REDACTOR

—
JAPELLIDOS Y NOMBRE

NIF

TITULACION NUM. COLEGIADO COLEGIO DE:

[CORREO ELECTRONICO TELEFONO FAX

DOCUMENTACION NECESARIA (Art. 29, punto 1.2 de la Ordenanza Reguladora de Obras de Cabra)

PRESENTADA SI/NO

1. Documento justificativo del abono de las tasas correspondientes

2.Fotocopia DNI, NIE o CIF del promotor

3. Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica

4.Impreso de estadistica de construccidn del Ministerio de Fomento (si procede)

5. Documentacién que acredite el otorgamiento de las autorizaciones o acuerdos sectoriales
(ue en su caso sean necesarios previa o simultaneamente para la tramitacion de la licencia, (si procede)

6. Impreso de Declaracion Responsable del Técnico o documento emitido por el Colegio Oficial en el caso de que la
la Documentacién Técnica no esté visada (modelo 2)

7. Proyecto Basico segun se define en el Codigo Técnico de la Edificacion y con el contenido exigido en el articulo 29,
punto 1.2 de la Ordenanza Reguladora de Obras del Ayuntamiento de Cabra.

8. Si la obra se ejecuta simultdneamente con la urbanizacién, documento en el que conste asuncion expresa y formal por
el promotor del compromiso de no ocupacion ni utilizacion de la construccion, edificacion e instalacion hasta la
terminacion de la urbanizacion, en su caso, el funcionamiento de los correspondientes servicios, asi como del
de consignar esta condicién con idéntico contenido en cuantos negocios juridicos realice con terceros de traspaso de

OTRA DOCUMENTACION ADICIONAL QUE SE ADJUNTA

facultades de uso, disfrute o diseosicién sobre la construccion, edificacion e instalacion o parte de las mismas.

PARA ELLO LA DOCUMENTACION QUE SE RELACIONA MAS ARRIBA
Cabra, a

Firma del promotor o representante

EL PROMOTOR DE LA ACTUACION DESCRITA SOLICITA LE SEA CONCEDIDA LA CORRESPONDIENTE LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS, APORTANDO
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MODELO 2 |
DECLARACION RESPONSABLE DEL TECNICO
PRESENTACION DE DOCUMENTACION SIN VISAR

INum. Expte. GEX : I

>
I DATOS DE LA ACTUACION | Ayuntamiento Cabra

— ——
[ACTUACION: CALLE, NUMERO, BLOQUE, PISO, PUERTA, LOCAL

[PROMOTOR: APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF/CIF

REPRESENTANTE: APELLIDOS Y NOMBRE NIF

IDOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACION

MUNICIPIO PROVINCIA CORREO ELECTRONICO TELEFONO

DATOS DEL TECNICO

[APELLIDOS Y NOMBRE TITULACION:
ICOLEGIO DE: NUM. COLEGIADO CORREO ELECTRONICO TELEFONO
[CALLE, NUMERO, BLOQUE, PISO, PUERTA, LOCAL... MUNICIPIO PROVINCIA DISTRITO POSTAL

[DOCUMENTOS QUE PRESENTA SIN VISAR:

| DECLARACION

El abajo firmante, DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:
Primero. Que para la actuacion descrita tiene suscrita pdliza de responsabilidad civil con cobertura suficiente en vigor, en los términos previstos

por la legislacion vigente.

Segundo. Que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para ejercer la profesion indicada, cuya titulacion le otorga

competencia legal suficiente para la actuacion profesional que se declara.

Tercero. Que se encuentra colegiado en el Colegio Profesional indicado y que no se encuentra inhabilitado para el ejercicio de la profesion

Cuarto. Que se encuentra en disposicion de acreditar el cumplimiento de dichos requisitos en cualquier momento, a requerimiento

de la Delegacion de Urbanismo del Ayuntamiento de Cabra y se compromete a mantener su cumplimiento durante el tiempo que dure

|la obra de referencia, asi como a comunicar cualquier modificacién que se produzca en los datos declarados.

Quinto. Que soy conocedor y quedo advertido de que la inexactitud o falsedad de los datos aportados determinara la resolucién declarativa de|

tales circunstancias, con las consecuencias previstas en el art2. 69 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun, sin

perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que en su caso hubiere lugar.

Y para que conste y surta los efectos que correspondan en el Expediente de su tramitacidn, firmo la presente en
Cabra, a

FIRMA DEL TECNICO

Fdo:
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MODELO 3 |
DECLARACION TECNICA DE CUMPLIMIENTO DE LA
LEGISLACION CONTRA INCENDIOS Y NORMATIVA SECTORIAL

INum. Expte. GEX : I
| AvuntamientodeCab
DATOS DE LA ACTUACION I vun amiento abra
— —
JACTUACION: CALLE, NUMERO, BLOQUE, PISO, PUERTA, LOCAL
PROMOTOR: APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF/CIF
REPRESENTANTE: APELLIDOS Y NOMBRE NIF
DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACION
MUNICIPIO PROVINCIA CORREO ELECTRONICO TELEFONO
DATOS DEL TECNICO REDACTOR
[APELLIDOS Y NOMBRE TITULACION:
[COLEGIO DE: NUM. COLEGIADO CORREO ELECTRONICO TELEFONO

| DECLARACION
IMEDIANTE EL PRESENTE DOCUMENTO YO, COMO TECNICO REDACTOR, DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD QUE EL DOCUMENTO TECNICO QUE|
SE APORTA CUMPLE LA LEGISLACION VIGENTE EN MATERIA DE SEGURIDAD Y PROTECCION CONTRA INCENDIOS, ASi COMO CON LA NORMATIVA|
SECTORIAL QUE LE ES DE APLICACION.

Y para que conste y surta los efectos que correspondan en el expediente de su tramitacién, firmo el presente en

Cabra, a
FIRMA DEL TECNICO
Fdo:
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MODELO 4 |
SOLICITUD DE LICENCIA DE PARCELACION
PROCEDIMIENTO ORDINARIO

IReferencia Catastral I |

AvuntamientodeCabra

DATOS DE LA ACTUACION

[ACTUACION: CALLE, NUMERO, BLOQUE, PISO, PUERTA, LOCAL

FINCA DECLARADA BIC [ISI CONO |FINCA EN ENTORNO BIC Llsi [INO FINCA CATALOGADA

s LINO

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

PROMOTOR: APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL

NIF/CIF

DOMICILIO

REPRESENTANTE: APELLIDOS Y NOMBRE

NIF

DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACION

MUNICIPIO PROVINCIA CORREO ELECTRONICO

TELEFONO

DATOS DEL TECNICO REDACTOR

—
JAPELLIDOS Y NOMBRE

—
NIF

TITULACION NUM. COLEGIADO COLEGIO DE:

[CORREO ELECTRONICO TELEFONO FAX

DOCUMENTACION NECESARIA (Art. 31, punto 4 de la Ordenanza Reguladora de Obras de Cabra)

PRESENTADA SI/NO

1. Documento justificativo del abono de las tasas correspondientes

2.Fotocopia DNI, NIE o CIF del promotor

3. Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica

4.Notas simples Registro de la Propiedad comprensivas del dominio y descripcidn de las fincas (solicitud de parcelacion)

5. Certificacion grafica descriptiva o referencia catastral de las parcelas (solo para declaracién de innecesariedad)

6. Impreso de Declaracion Responsable del Técnico o documento emitido por el Colegio Oficial en el caso de que la
Documentacion Técnica no esté visada (modelo 2)

7. Documento Técnico compuesto por:

a) Memoria descriptiva de la parcelacidn y justificativa del cumplimiento del planeamiento de aplicacidn, en la que incluya
propuesta de cédula urbanistica de cada una de las parcelas resultantes.

b) Plano de situacién en el que se identifique la parcela objeto de la solicitud, indicando la referencia catastral

c) Planos del estado actual y final de la parcelacidn a escala, sefialando las fincas originales registrales representadas en

el parcelario oficial, las edificaciones, el espacio libre y ajardinado existentes.

d) Descripcion fotogréfica en color de la parcela o parcelas objeto de la parcelacién.

OTRA DOCUMENTACION ADICIONAL QUE SE ADJUNTA

DE INNECESARIEDAD, APORTANDO PARA ELLO LA DOCUMENTACION QUE SE RELACIONA MAS ARRIBA.
Cabra, a

Firma del promotor o representante

EL PROMOTOR DE LA ACTUACION DESCRITA SOLICITA LE SEA CONCEDIDA LA CORRESPONDIENTE LICENCIA DE PARCELACION/DECLARACION
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MODELO 5 |
SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS
PROCEDIMIENTO ABREVIADO

IReferencia Catastral I | Avuntamiento Cabra

DATOS DE LA ACTUACION

p—
[ACTUACION: CALLE, NUMERO, BLOQUE, PISO, PUERTA, LOCAL

FINCA DECLARADA BIC [sI CONO IFINCA EN ENTORNO BIC LIsi [INO |FINCA CATALOGADA LIsI [INO

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

PROMOTOR: APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF/CIF
DOMICILIO
[REPRESENTANTE: APELLIDOS ¥ NOMBRE NIF
DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACION
MUNICIPIO PROVINCIA CORREO ELECTRONICO |TELEFONO
DATOS DEL TECNICO REDACTOR Y DIRECCION FACULTATIVA
— —
[TECNICO REDACTOR: APELLIDOS Y NOMBRE NIF
[TITULACION NUM. COLEGIADO COLEGIO DE:
[CORREO ELECTRONICO TELEFONO FAX
| = —
DIRECTOR DE OBRA: APELLIDOS Y NOMBRE NIF
TITULACION NUM. COLEGIADO COLEGIO DE:
[CORREO ELECTRONICO TELEFONO FAX
- —
DIRECTOR DE EJECUCION: APELLIDOS Y NOMBRE NIF
TITULACION NUM. COLEGIADO COLEGIO DE:
[CORREO ELECTRONICO TELEFONO FAX
e erreerr — —
[COORDINADOR DE S.5.: APELLIDOS Y NOMBRE NIF
[TITULACION NUM. COLEGIADO COLEGIO DE:
[CORREO ELECTRONICO TELEFONO FAX
DOCUMENTACION NECESARIA (Art. 29, punto 1.2 de la Ordenanza Reguladora de Obras de Cabra) PRESENTADA SI/NO

1. Documento justificativo del abono de las tasas correspondientes

2.Fotocopia DNI, NIE o CIF del promotor

3. Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica

4. Impreso de estadistica de construccion del Ministerio de Fomento (si procede)

5. Documentacion que acredite el otorgamiento de las autorizaciones o acuerdos sectoriales
que en su caso sean necesarios previa o simultaneamente para la tramitacion de la licencia, (si procede)

6. Impreso de Declaracién Responsable del Técnico o documento emitido por el Colegio Oficial en el caso
de que la Documentacion Técnica no esté visada (modelo 2)

7. Documento Técnico, segun se define en el art? 22 de la Ordenanza Reguladora de Obras de Cabra y con el contenido
minimo que se especifica en el art? 32, punto 3.2 de dicha Ordenanza.

8. Comunicacion de la aceptacion por parte de la Direccidn Facultativa, del encargo realizado por el promotor para llevar a
cabo las funciones que a cada uno de los Técnicos compete segun la legislacion vigente, que habran de responsabilizarse
de la coordinacion de todos los aspectos Técnicos y de seguridad que afecten al Proyecto o Documento Técnicoy a su
ejecucion. Esta comunicacion debera estar visada por los Colegios Profesionales correspondientes.

EL PROMOTOR DE LA ACTUACION DESCRITA SOLICITA LE SEA CONCEDIDA LA CORRESPONDIENTE LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS, PARA LO QUE
APORTA LA DOCUMENTACION QUE SE RELACIONA MAS ARRIBA.

Cabra, a

Firma del promotor o representante

Fdo:

/" Cedigo seguro de verificacién (CSV): 11 RO O T
FF9D 2AC6 6BOA CODD 07AC FF9D2AC66BOACIDDO7AC
Este documento constituye el resguardo del original del registro del Ayuntamiento de Cabra. Podra verificarse
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Firmado por Alcalde PRIEGO CHACON FERNANDO el 24/4/2020
V°BO de Secretaria Acctal. MOLINA JURADO ASCENSION el 24/4/2020
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MODELO 6 |

DECLARACION RESPONSABLE PARA EJECUCION DE OBRAS
SIN INTERVENCION DE TECNICO

IReferencia Catastral I |

AvuntamientodeCabra

DATOS DE LA ACTUACION

[ACTUACION: CALLE, NUMERO, BLOQUE, PISO, PUERTA, LOCAL

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

PROMOTOR: APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF/CIF

DOMICILIO

REPRESENTANTE: APELLIDOS Y NOMBRE NIF

DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACION

MUNICIPIO PROVINCIA CORREO ELECTRONICO |TELE’FON0
DOCUMENTACION NECESARIA PRESENTADA SI/NO

. DOCUMENTO JUSTIFICATIVO DEL ABONO DE LAS TASAS CORRESPONDIENTES

. DOCUMENTO JUSTIFICATIVO DEL INGRESO DE LA FIANZA DE GESTION DE RESIDUOS (SI PROCEDE)

. FOTOCOPIA DNI, NIE o CIF DEL PROMOTOR

. ACREDITACION DE LA REPRESENTACION SI SE TRATA DE PERSONA JURIDICA

. PLANO DE SITUACION DEL INMUEBLE OBJETO DE LA DECLARACION O REFERENCIA CATASTRAL

ajlulsrlwlINn]F-

. PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL DESGLOSADO EN UNIDADES DE OBRA, AJUSTADO A PRECIOS DE
MERCADO, EMITIDO POR EMPRESA CONSTRUCTORA O AUTONOMO. FIRMADO Y SELLADO

FOTOGRAFIAS DE LAS ZONAS DONDE SE PRETENDE ACTUAR

N

OBRAS A EJECUTAR (marcar con X)

[ Picado, enfoscado o pintura en fachadas exteriores o interiores

O Pintura, revestimientos interiores

[ Sustitucién o colocacién de aplacados o piezas en fachada planta baja, asi como de zécalo

[ Sustitucién puntual de piezas de aplacado en edificios en altura

[ Reparacién de revestimientos de cornisa, frentes de forjados y otros elementos de fachadas

[ Sustitucidn carpinterias sin alterar dimensiones de huecos, excepto cerramientos de balcones y terrazas

[ Sustitucidn de cerrajerias por otras de similares caracteristicas y dimensiones, excepto barandillas

[ Levantado y reposicién de solerias en azoteas, impermeabilizacidn, placas de cubricién y sustitucion
parcial de tejas en cubiertas sin afectar a elementos portantes, excepto con residuos peligrosos

[ Sustitucién de solerias interiores, enlucidos, enfoscados, aplacados, alicatados, falsos techos o pintura

[0 Ampliacién dimensiones de huecos de paso interiores, sin alterar el nimero ni la disposicién de las
piezas habitables ni afectar a elementos estructurales

[ Realizacién de prospecciones o ensayos no destructivos previos para conocimiento del comportamiento
estructural de una edificacidn con caracter previo a su rehabilitacion

[ Sustitucién o mejora de instalacidn eléctrica, fontaneria, aparatos sanitarios, saneamiento y gas

[ Cambios instalacion interior de A/A o calefaccién en viviendas sin sustitucion de aparato exterior

O Limpieza de solares que no impliquen movimiento de tierras

O Jardineria, revestimientos, pavimentacion en parcelas privadas, incluso sustitucién de instalaciones

L[] Reparaciones de cerramientos existentes, sin modificacidn de dimensiones, disefio ni posicién
DESCRIPCION DE LAS OBRAS:

PRESUPUESTO DE LA OBRA SIN IVA:

—
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DATOS DE LA ACTUACION:

USO DEL INMUEBLE O VIVIENDA [0 OTROS (INDICAR):

INMUEBLE CON ACTIVIDAD OnNo [ SI (INDICAR ACTIVIDAD):

DECLARACION RESPONSABLE:

E abajo firmante DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD,
Primero: Que las obras que se expresan se encuentran entre las definidas en la vigente Ordenanza Reguladora de Obras del Ayuntamiento de Cabra para tramitarse por Declaracién Responsable;
que se cumplen los requisitos de la legislacion vigente para realizarlas, disponiendo de toda la documentacion que asi lo acredita.

Segundo: Que me comprometo a exigir a la empresa/auténomo encargado de ejecutarlas, el cumplimiento de la legislacion vigente en materia de prevencion de riesgos laborales y seguridad y
salud en las obras de construccion.

Tercero: Que con estas obras no se pretende finalizar o dar comienzo a obras de mayor envergadura que hayan de tramitarse por otro procedimiento.

Cuarto: Que el edificio donde se produce la actuacion no esta protegido ni incluido en un entorno BIC (Bien de Interés Cultural)

Quinto: Que la finca no estd afectada por expediente disciplinario o de cualquier otro tipo que inhabilite la actuacién.

Sexto: Que en el caso de que el edificio sobre el que se actua se encuentre en situacion de FUERA DE ORDENACION, renuncio expresamente al posible incremento del valor de expropiacién que
pudiera producirse como consecuencia de la ejecucién de las obras

[Séptimo: 1. Que la presentacion de esta Declaracién Responsable no preguzgara en modo alguno la situacion y efectivo acomodo de las condiciones de la actuacion a la normativa aplicable, ni
[limitara el ejercicio de las potestades administrativas, de comprobacién, inspeccidn, sancion y en general de control que a la administracién en cualquier orden, estatal, autonomico o local, le estén
atribuidas por el ordenamiento sectorial aplicable en cada caso.

2. Que conforme a la legislacion basica en materia de suelo, en ningun caso se entenderan adquiridas por Declaracidn Responsable facultades en contra de la legislacién urbanistica o planeamiento
de aplicacion. Las actuaciones sujetas a Declaracion Responsable que excedan de las declaradas, se consideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos, aplicindoseles el mismo regimen
de proteccion de la legalidad y sancionador que a las obras y usos sin licencia.

3. Que la inexactitud, falsedad u omisién de caracter esencial en cualquier dato, manifestacion o documento que se acompafie o incorpore a una Declaracién Responsable determinara la
imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho afectado, desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles

0 administrativas a a que hubiere lugar.

4. Que asimismo, la resolucion que declare tales circunstancias, podra determinar la obligacion del interesado de restituir a su costa la situacion fisica y/o juridica al momento previo al
reconocimiento o al ejercicio del derecho correspondiente. Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas en que pudiera incurrir, con las consecuencias previstas
en el articulo 69 de la Ley 39/ 2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

5. Que conozco las obligaciones fiscales que impone la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), y que me comprometo a presentar el
justificante del abono de dicha tasa en el plazo maximo de 10 dias desde que me sea requerido el pago por el Ayuntamiento de Cabra.

Cabra, a

Firma del promotor

Fdo.:
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MODELO 7 |

DECLARACION RESPONSABLE PARA EJECUCION DE OBRAS
CON INTERVENCION DE TECNICO

IReferencia Catastral I |

4GP
4

AvuntamientodeCabra

DATOS DE LA ACTUACION

|——— —
[ACTUACION: CALLE, NUMERO, BLOQUE, PISO, PUERTA, LOCAL

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

PROMOTOR: APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF/CIF

[DOMICILIO

REPRESENTANTE: APELLIDOS Y NOMBRE NIF

DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACION

MUNICIPIO PROVINCIA CORREO ELECTRONICO |TELEFONO

DOCUMENTACION NECESARIA PRESENTADA SI/NO
. DOCUMENTO JUSTIFICATIVO DEL ABONO DE LAS TASAS CORRESPONDIENTES
. DOCUMENTO JUSTIFICATIVO DE INGRESO DE FIANZA DE GESTION DE RESIDUOS (SI PROCEDE)
. FOTOCOPIA DNI, NIE o CIF DEL PROMOTOR
. ACREDITACION DE LA REPRESENTACION SI SE TRATA DE PERSONA JURIDICA
. IMPRESO DE ESTADISTICA DE CONSTRUCCION DEL MINISTERIO DE FOMENTO (S| PROCEDE)
DOCUMENTO TECNICO CON ARREGLO A LAS DETERMINACIONES DE LA ORDENANZA REGULADORA DE OBRAS DEL
AYUNTAMIENTO DE CABRA EN SU ARTICULO 35.2
7. DOCUMENTO JUSTIFICATIVO DE LA DESIGNACION DE LA DIRECCION TECNICA

IR IR

| OBRAS A EJECUTAR (marcar con X)

ll:| Sustitucion de aplacados (por otro de idénticas caracteristicas) en plantas superiores

[ Sustitucién de cubiertas de teias por otra de idénticas caracteristicas, sin alteracién de las pendientes existentes.

[ Sustitucién parcial de cerramientos de parcela manteniendo las caracteristicas del actual

[ Sustitucion de cornisas, frentes de foriados, vuelos, aleros v otros elementos de fachada por otros de idénticas caracteristicas
[J Obras de reforma menor en viviendas que pueden afectar a su distribucién interior v cambios en las instalaciones

[ Obras que tengan por obijeto la supresidn de barreras arquitectdnicas: ejecucion de rampas, instalacion de ayudas técnicas

[ Obras de consolidacién que tengan por obijeto el afianzamiento v refuerzo de elementos dafiados de la estructura o cimentacion
O Apeo de edificios

[ Instalacién de toldos de sombra retractiles v de material textil.

[ Sondeos v prospecciones en terrenos de dominio privado u otros trabajos o ensayos previos.
[ Tala v abatimiento de arboles en espacio privado.

[ Eiecucion de pozos para extraccion de agua.

[ Colocacioén o sustitucion de barandillas.

[J Obras de divisién de locales comerciales manteniéndolos sin uso.

[0 Medios auxiliares de obra

[ Otros: (indicar)

DESCRIPCION DE LAS OBRAS:

PRESUPUESTO DE LA OBRA SIN IVA:

PAGINA 1/2

/" Cedigo seguro de verificacién (CSV): I LT T
EF9D 2AC6 6B0OA CIDD 07AC FF9D2AC66BOACIDDO7AC
Este documento constituye el resguardo del original del registro del Ayuntamiento de Cabra. Podra verificarse
en www.cabra.es
Firmado por Alcalde PRIEGO CHACON FERNANDO el 24/4/2020
V°BO de Secretaria Acctal. MOLINA JURADO ASCENSION el 24/4/2020

pie._fimna_corto_dipu_01




DATOS DEL TECNICO REDACTOR

| — —
JAPELLIDOS Y NOMBRE NIF |NUM. COLEGIADO
[TITULACION TELEFONO CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL TECNICO DIRECTOR DE OBRAS

w— —
JAPELLIDOS Y NOMBRE NIF FUM. COLEGIADO

[TITULACION TELEFONO CORREO ELECTRONICO

DECLARACION RESPONSABLE:

El abajo firmante DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD,

Primero: Que las obras que se expresan se encuentran entre las definidas en la vigente Ordenanza Reguladora de Obras del Ayuntamiento de Cabra para tramitarse por Declaracién Responsable;
que se cumplen los requisitos de la legislacién vigente para realizarlas, disponiendo de toda la documentacion que asi lo acredita.

Segundo: Que me comprometo a exigir a la empresa/auténomo encargado de ejecutarlas, el cumplimiento de la legislacién vigente en materia de prevencion de riesgos laborales y seguridad y
salud en las obras de construccién.

[Tercero: Que con estas obras no se pretende finalizar o dar comienzo a obras de mayor envergadura que hayan de tramitarse por otro procedimiento.

Cuarto: Que el edificio donde se produce la actuacion no esta protegido ni incluido en un entorno BIC (Bien de Interés Cultural)

Quinto: Que la finca no estd afectada por expediente disciplinario o de cualquier otro tipo que inhabilite la actuacion.

Sexto: Que en el caso de que el edificio sobre el que se actua se encuentre en situacién de FUERA DE ORDENACION, renuncio expresamente al posible incremento del valor de expropiacion que
pudiera producirse como consecuencia de la ejecucién de las obras

[Septimo: 1. Que la presentacion de esta Declaracidon Responsable no preguzgara en modo alguno la situacion y efectivo acomodo de las condiciones de la actuacion a la normativa aplicable, ni
[limitara el ejercicio de las potestades administrativas, de comprobacién, inspeccion, sancién y en general de control que a la administracién en cualquier orden, estatal, autonomico o local, le estén
atribuidas por el ordenamiento sectorial aplicable en cada caso.

2. Que conforme a la legislacion basica en materia de suelo, en ningun caso se entenderan adquiridas por Declaracién Responsable facultades en contra de la legislacién urbanistica o planeamiento
de aplicacion. Las actuaciones sujetas a Declaracién Responsable que excedan de las declaradas, se consideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos, aplicandoseles el mismo régimen
de proteccion de la legalidad y sancionador que a las obras y usos sin licencia.

3. Que la inexactitud, falsedad u omisién de caracter esencial en cualquier dato, manifestacién o documento que se acompafie o incorpore a una Declaracién Responsable determinara la
imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho afectado, desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles

o administrativas a a que hubiere lugar.

4. Que asimismo, la resolucién que declare tales circunstancias, podra determinar la obligacién del interesado de restituir a su costa la situacion fisica y/o juridica al momento previo al
reconocimiento o al ejercicio del derecho correspondiente. Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas en que pudiera incurrir, con las consecuencias previstas
en el articulo 69 de la Ley 39/ 2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas.

Octavo: Que conozco las obligaciones fiscales que impone la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), y que me comprometo a presentar el
justificante del abono de dicha tasa en el plazo maximo de 10 dias desde que me sea requerido el pago por el Ayuntamiento de Cabra.

Cabra, a

Firma del promotor

Fdo.:
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MODELO 8 |

DECLARACION RESPONSABLE
PRIMERA OCUPACION

INum. Expte. GEX licencia de obras:

IFecha concesion licencia de obras:

[ACTUACION:

DATOS DE LA ACTUACION

I AvuntamientodeCabra

CALLE, NUMERO, BLOQUE, PISO, PUERTA, LOCAL

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

[PROMOTOR: APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF/CIF
[DOMICILIO

REPRESENTANTE: APELLIDOS Y NOMBRE NIF
DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACION

MUNICIPIO PROVINCIA CORREO ELECTRONICO |TELEFONO

DOCUMENTACION NECESARIA

PRESENTADA SI/NO

1. DOCUMENTO JUSTIFICATIVO DEL ABONO DE LAS TASAS CORRESPONDIENTES

2. DECLARACION DE ALTERACION TRIBUTARIA CATASTRAL (MOD. 900D)

3. CERTIFICADO FINAL DE OBRAS DE QUE SE ENCUENTRAN TOTALMENTE TERMINADAS, AJUSTANDOSE A LA LICENCIA; CERTIFICADOS DE

INSTALACIONES, Y DE QUE EL EDIFICIO SE ENCUENTRA DISPUESTO PARA SU ADECUADA UTILIZACION

4. CERTIFICADO JEFATURA PROVINCIAL DE TELECOMUNICACIONES/BOLETIN DE INSTALACION ICT. SI PROCEDE

REGIMEN JURIDICO DE LA DECLARACION RESPONSABLE

|Esta Declaracion Responsable producira los efectos que se determinan en el Decreto-Ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la

regulacion para el fomento de la actividad productiva de Andalucia, en su articulo 6, apartado cuatro, punto 1, letra d), respecto de la primera

ocupacidn y utilizacién, y permite el reconocimiento o ejercicio del derecho desde el dia de su presentacion, sin perjuicio de las facultades de
posterior comprobacidn, control e inspeccidén que tienen atribuidas las Administraciones publicas.

ILa inexactitud, falsedad u omision de caracter esencial en cualquier dato, manifestacion o documento, que se acompafia o incorpora a esta

declaracion responsable determinara la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho desde el momento en que se tenga constancia de

tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles o penales a que hubiere lugar.

Asimismo, la resolucidon que declare tales circunstancias, podra determinar la obligacion del interesado de restituir la situacion juridica al momento

Jprevio al reconocimiento o al ejercicio del derecho correspondiente, todo ello en los términos establecidos en la legislacién de aplicacion.

DECLARACION RESPONSABLE

El abajo firmante DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD,

Primero. Que las obras a que se refiere esta Declaracidén Responsable obtuvieron licencia municipal de obras.
Segundo. Que las obras se encuentran totalmente terminadas, y su destino es conforme a la normativa de aplicacién y a las

determinaciones de la licencia de obras concedida.

Tercero. Que las obras realizadas no han afectado a edificios con alguin nivel de proteccién.

Cuarto. Que soy conocedor del régimen juridico aplicable a la presente Declaracion Responsable expuesto en el apartado
anterior "Régimen Juridico de la Declaracidén Responsable", y que lo acepto en todos sus términos
FIRMA DEL PROMOTOR: REGISTRO DE LA DECLARACION RESPONSABLE
Sello Registro de entrada
Fdo.:
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MODELO 9 |

DECLARACION RESPONSABLE
PRIMERA OCUPACION SIN OBRAS

[rererencia catasTrAL |

DATOS DE LA ACTUACION

I Avgntamier;to Cabra

—
[ACTUACION: CALLE, NUMERO, BLOQUE, PISO, PUF?TA, LOCAL

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

[PROMOTOR: APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL

NIF/CIF

[DOMICILIO

REPRESENTANTE: APELLIDOS Y NOMBRE

NIF

DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACION

MUNICIPIO PROVINCIA

CORREO ELECTRONICO TELEFONO

DOCUMENTACION NECESARIA

PRESENTADA SI/NO

1. FOTOCOPIA DNI, NIE o CIF DEL PROMOTOR

2. ACREDITACION DE LA REPRESENTACION S| SE TRATA DE PERSONA JURIDICA

3. DOCUMENTO JUSTIFICATIVO DEL ABONO DE LA TASA CORRESPONDIENTE

4. DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE LA IDENTIFICACION REGISTRAL DEL INMUEBLE

5. CONSENTIMIENTO DEL TITULAR O DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA DEL DERECHO QUE LE ASISTA (S| PROCEDE)

6. DOCUMENTACION QUE ACREDITE LA ANTIGUEDAD DE LAS OBRAS EJECUTADAS

7. PLANO DE SITUACION IDENTIFICANDO LA PARCELA OBJETO DE LA SOLICITUD Y LA REFERENCIA CATASTRAL

|8. CERTIFICADO DE TECNICO COMPETENTE Y VISADO, DE LA FECHA DE TERMINACION DE LA OBRA,ESTADO DE CONSERVACION,
INSTALACIONES CON LAS QUE CUENTA, Y LA APTITUD DEL MISMO PARA DESTINARSE AL USO EXISTENTE, AS{ COMO
IDENTIFICACION CATASTRAL Y REGISTRAL DEL INMUEBLE Y LAS CONDICIONES URBANISTICAS VIGENTES

| REGIMEN JURIDICO DE LA DECLARACION RESPONSABLE

|Esta Declaracion Responsable producird los efectos que se determinan en el Decreto-Ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la

regulacion para el fomento de la actividad productiva de Andalucia, en su articulo 6, apartado cuatro, punto 1, letra d), respecto de la primera

ocupacion y utilizacién, y permite el reconocimiento o ejercicio del derecho desde el dia de su presentacion, sin perjuicio de las facultades de
posterior comprobacion, control e inspeccidn que tienen atribuidas las Administraciones publicas.

|La inexactitud, falsedad u omisién de cardcter esencial en cualquier dato, manifestacién o documento, que se acompafia o incorpora a esta

declaracion responsable determinara la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho desde el momento en que se tenga constancia de

tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles o penales a que hubiere lugar.

Asimismo, la resolucion que declare tales circunstancias, podra determinar la obligacion del interesado de restituir la situacion juridica al momento

Jprevio al reconocimiento o al ejercicio del derecho correspondiente, todo ello en los términos establecidos en la legislacién de aplicacion.

I DECLARACION RESPONSABLE

JEl abajo firmante DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD,

Que soy conocedor del régimen juridico aplicable a la presente Declaracidn responsable expuesto en el apartado
anterior "Régimen Juridico de la Declaracién Responsable"”, y que lo acepto en todos sus términos

FIRMA DEL PROMOTOR:

Fdo.:

REGISTRO DE LA DECLARACION RESPONSABLE

Sello Registro de entrada

/ Codigo seguro de verificacion (CSV):
FFOD 2AC6 6BOA C9DD 07AC

en www.cabra.es
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V°BO de Secretaria Acctal. MOLINA JURADO ASCENSION el 24/4/2020




MODELO 10 |
COMUNICACION PREVIA

[
INum. Expte. GEX : I I ii@r
I DATOS DE LA ACTUACION | Avuntamiento Cabra

— —
[ACTUACION: CALLE, NUMERO, BLOQUE, PISO, PUERTA, LOCAL

INCIDENCIA QUE SE COMUNICA:

[TITULAR ACTUAL: APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF/CIF
INUEVO TITULAR (si procede): APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF/CIF
REPRESENTANTE: APELLIDOS Y NOMBRE NIF
DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACION

MUNICIPIO PROVINCIA CORREO ELECTRONICO TELEFONO

DATOS DEL TECNICO (S| PROCEDE)

JAPELLIDOS Y NOMBRE: NUM. COLEGIADO:

TITULACION CORREO ELECTRONICO TELEFONO

DOCUMENTACION A PRESENTAR ( SEGUN ART2 37, PUNTO 3 DE LA ORDENANZA REGULADORA DE OBRAS DE CABRA)

DOCUMENTACION GENERAL PRESENTADA SI/NO

1. FOTOCOPIAS DNI, NIE o CIF

2. ACREDITACION DE LA REPRESENTACION SI SE TRATA DE PERSONA JURIDICA

3. DOCUMENTO JUSTIFICATIVO DEL ABONO DE LA TASA

DOCUMENTACION ESPECIFICA (LA QUE CORRESPONDA SEGUN EL TIPO DE ACTUACION)
IDOCUMENTO DE CESION DE LICENCIA SUSCRITO POR EL CEDENTE Y EL CESIONARIO

IDOCUMENTO NOTARIAL DE CAMBIO DE DENOMINACION SOCIAL DE LA ENTIDAD TITULAR DE LA LICENCIA

IDOCUMENTO DE DESISTIMIENTO DE LA LICENCIA O DECLARACION RESPONSABLE ANTES DE INICIAR LA OBRA

IINFORME DEL PROMOTOR Y DIRECCION FACULTATICA DE PARALIZACION DE OBRAS Y MEDIDAS DE SEGURIDAD

SOLICITUD DE PRORROGA DE LICENCIA PARA EL INICIO DE LAS OBRAS

SOLICITUD DE PRORROGA DE LICENCIA PARA LA TERMINACION DE LAS OBRAS

|DOCUMENTACION QUE JUSTIFIQUE LA DESIGNACION DE NUEVOS TECNICOS RESPONSABLES DE LA OBRA

COMUNICACION

MEDIANTE LA PRESENTE COMUNICACION, PONGO EN CONOCIMIENTO DE LA DELEGACION DE URBANISMO DEL ILTMO. AYUNTAMIENTO DE
CABRA LO EXPRESADO EN ESTE FORMULARIO, Y APORTO LA DOCUMENTACION NECESARIA CON ARREGLO A LO ESPECIFICADO EN LA ORDENANZA]
REGULADORA DE OBRAS DE CABRA.

FIRMA: REGISTRO DE LA COMUNICACION

Sello Registro de entrada

Fdo.:

/" Cedigo seguro de verificacién (CSV): I LT T
FF9D 2AC6 6BOA CODD 07AC FF9D2AC66BOACIDDO7AC
Este documento constituye el resguardo del original del registro del Ayuntamiento de Cabra. Podra verificarse
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I MODELO 11 I
I COMUNICACION PREVIA DE INICIO DE OBRAS I

INum. Expte. GEX :
IFECHA DE CONCESION DE LICENCIA:

b
- AvuntamientodeCabra
IDATOS DE LA ACTUACION I

— —
JACTUACION: CALLE, NUMERO, BLOQUE, PISO, PUERTA, LOCAL

TITULAR: APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF/CIF

REPRESENTANTE: APELLIDOS Y NOMBRE NIF

[DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACION

MUNICIPIO PROVINCIA CORREO ELECTRONICO TELEFONO

DATOS DE LA DIRECCION FACULTATIVA

IAPEI.LIDOS Y NOMBRE DIRECTOR DE OBRA:

TITULACION NUM. COLEGIADO

CORREO ELECTRONICO |TELEFONO

[APELLIDOS Y NOMBRE DIRECTOR DE EJECUCION:

TITULACION NUM. COLEGIADO

CORREO ELECTRONICO |TELEFDNO

[APELLIDOS Y NOMBRE COORDINADOR S.5.

TITULACION NUM. COLEGIADO CORREO ELECTRONICO TELEFONO

DOCUMENTACION NECESARIA (SEGUN ARTICULO 37, APARTADO 3.9 DE LA ORDENANZA REGULADORA DE OBRAS DE CABRA)
. FOTOCOPIA DNI, NIE o CIF

[y

N

. ACREDITACION DE LA REPRESENTACION SI SE TRATA DE PERSONA JURIDICA

3. DECLARACION RESPONSABLE DEL TECNICO COMPETENTE SOBRE CONCORDANCIA ENTRE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION

4. JUSTIFICANTE DE HABER DEPOSITADO FIANZA PARA LA CORRECTA GESTION DE LOS RESIDUOS GENERADOS,SI PROCEDE

5. COMUNICACION DE LA ACEPTACION POR PARTE DE LA DIRECCION FACULTATIVA, DEL ENCARGO REALIZADO POR EL PROMOTOR PARA
LLEVAR A CABO LAS FUNCIONES QUE A CADA UNO DE LOS TECNICOS COMPETE, VISADA POR LOS COLEGIOS PROFESIONALES.

6. EN SU CASO, PROYECTO DE EJECUCION O DOCUMENTACION QUE LO COMPLETE, VISADO POR EL COLEGIO PROFESIONAL CORRESPONDIENTE

7. EN SU CASO, ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD/ESTUDIO BASICO, VISADO POR EL COLEGIO PROFESIONAL CORRESPONDIENTE

8

9

. EN SU CASO, PROYECTO TECNICO DE INFRAESTRUCTURA COMUN DE TELECOMUNICACIONES VISADO POR EL COLEGIO PROFESIONAL
. ESTUDIO SOBRE LA CANTIDAD DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION QUE SE VAYAN A PRODUCIR Y LAS MEDIDAS PARA SU CLASIFICACION

Y SEPARACION POR TIPOS EN ORIGEN, SI NO SE HA PRESENTADO PARA LA LICENCIA.

COMUNICACION

IMEDIANTE LA PRESENTE COMUNICACION, PONGO EN CONOCIMIENTO DE LA DELEGACION DE URBANISMO DEL ILTMO. AYUNTAMIENTO DE
CABRA EL COMIENZO DE LAS OBRAS AMPARADAS POR LA LICENCIA QUE SE MENCIONA, Y APORTO LA DOCUMENTACION NECESARIA CON
ARREGLO A LA ORDENANZA REGULADORA DE OBRAS DEL AYUNTAMIENTO DE CABRA

FIRMA: REGISTRO DE LA COMUNICACION

Sello Registro de entrada

Fdo.:

/" Codigo seguro de verificacién (CSV): IR
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MODELO 12 |
DECLARACION DE CONCORDANCIA ENTRE
PROYECTO BASICO Y PROYECTO DE EJECUCION

INum. Expte. GEX :
IFECHA DE CONCESION DE LICENCIA:

I DATOS DE LA ACTUACION | Avuntamiento Cabra

— ——
[ACTUACION: CALLE, NUMERO, BLOQUE, PISO, PUERTA, LOCAL

PROMOTOR: APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF/CIF
REPRESENTANTE: APELLIDOS Y NOMBRE NIF
DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACION

MUNICIPIO PROVINCIA CORREO ELECTRONICO TELEFONO

DATOS DEL REDACTOR DEL PROYECTO

[APELLIDOS Y NOMBRE TITULACION

[COLEGIO DE NUM. COLEGIADO CORREO ELECTRONICO TELEFONO

DECLARACION

MEDIANTE EL PRESENTE DOCUMENTO, EL PROMOTOR Y EL TECNICO REDACTOR DE LA OBRA MENCIONADOS, DECLARAN BAJO SU
RESPONSABILIDAD QUE EL PROYECTO DE EJECUCION QUE SE APORTA ES FIEL REFLEJO DEL PROYECTO BASICO PRESENTADO EN SU DIA PARA
SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS Y QUE SIRVIO DE BASE PARA SU CONCESION, SIN QUE SE HAYAN PRODUCIDO VARIACIONES O
MODIFICACIONES CON RESPECTO AL MISMO.

Cabra, a
EL PROMOTOR: EL REDACTOR DEL PROYECTO:
JFdo: Fdo:
/" Codigo seguro de verificacion (CSV): HERE I e v
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