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1.5. ANALISIS TERRITORIAL Y URBANISTICO

5.1. ANTECEDENTES

En esta fase de informacion y diagndstico es necesario que el PMVS analice la capacidad que tienen los instrumentos de
ordenacion territorial y general para permitir albergar la demanda de vivienda nueva diagnosticada.

5.2. METODOLOGIA

Se procede al analisis de los instrumentos de planeamiento territorial (Plan de Ordenacién del Territorio del Sur de
Coérdoba) y urbanistico (Plan General de Ordenacién Urbanistica de Cabra), en lo que respecta a la vivienda.
Fundamentalmente se busca determinar si la capacidad potencial de ambos instrumentos es suficiente para albergar la
demanda ya analizada.

En lo que respecta al PGOU, que contiene las determinaciones mas importantes, se ha tabulado todo el desarrollo
urbanistico con los pardmetros pormenorizados, su incidencia para el PMVS y las recomendaciones de modificacidn.

El andlisis realizado ha sido minucioso, manejando todas las variables posibles que den idea del modelo urbanistico
propuesto en el PGOU.

Ademas se han identificado los desarrollos llevados a cabo y los que se encuentran en tramitacién para evaluar el
desempefio actual.

Finalmente se analizan cualitativa y cuantitativamente la capacidad de incorporarse a la oferta diferenciando entre
vivienda nueva, alojamiento dotacional, viviendas deshabitadas y mejora de las viviendas existentes.

AyuntamientodeCabra

5.3. CAPACIDAD RESIDENCIAL ORDENACION TERRITORIAL

Se recoge a continuacién la informacion y determinaciones del Plan De Ordenacion Del Territorio Del Sur De Cérdoba,
que desarrolla el planeamiento territorial regional, el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

5.3.1. PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL SUR DE CORDOBA

Se recoge y analiza en este punto los aspectos informativos y normativos de este documento que tiene incidencia en la
materia propia del PMVS.

Este plan tiene la naturaleza de Plan de Ordenacién del Territorio de ambito subregional, conforme a lo establecido en
el articulo 5.1 apartado b) de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma
de Andalucia. Su elaboracion se ha realizado de acuerdo con lo que determina esta Ley en su articulo 13 y el Decreto
34/2009, de 17 de febrero, por el que se acuerda la formulacién del Plan.

De acuerdo con el articulo 10 de la Ley 1/1994, el Plan de Ordenacién de Territorio tiene como finalidad establecer los
elementos bdsicos para la organizacidn y estructura del territorio en su ambito y es el marco de referencia territorial
para el desarrollo y coordinacién de las politicas, planes, programas y proyectos de las administraciones y entidades
publicas, asi como para las actividades de los particulares.

Son objetivos generales del Plan los establecidos en el Decreto 34/2009 por el que se acuerda su formulacion, entre
ellos:

e) Establecer criterios que permitan dimensionar los crecimientos de las viviendas, equipamientos y dotaciones en
coherencia con las necesidades previstas para el conjunto del ambito territorial del Plan e identificar los suelos
y las infraestructuras vinculadas al desarrollo de actividades productivas de alcance e incidencia
supramunicipal.

Los objetivos del Plan se desarrollan tomando como referencia las determinaciones contenidas en el Plan de Ordenacién
del Territorio de Andalucia que afectan a este dmbito de ordenacidn, en especial las referidas a los dmbitos y redes de
ciudades medias.

El plan diferencia los efectos y cardcter de sus determinaciones de la siguiente manera:

1. Los planes urbanisticos, las actividades de planificacion e intervencién singular de las Administraciones y la
actuacion de los particulares se ajustaran al contenido del presente Plan, vinculdandoles de acuerdo con el
caracter de sus determinaciones y, en su caso, mediante los procedimientos establecidos en el Titulo Il de la
Ley 1/1994 y en esta Normativa.

2. De acuerdo con el articulo 21 de la Ley 1/1994, las determinaciones de este Plan tendran el caracter de
Normas, Directrices y Recomendaciones. Las mismas aparecen indicadas respectivamente con una N, D o R en
los articulos y apartados correspondientes de la Normativa.

3. Las determinaciones que tengan el caridcter de Normas y regulen las edificaciones, infraestructuras,
instalaciones, usos y actividades en suelos clasificados como urbanizables o no urbanizables seran de aplicacidon
directa sin necesidad de desarrollo posterior y vinculante para las administraciones y entidades publicas y para
los particulares.

4. Las Directrices son determinaciones vinculantes en cuanto a sus fines. Los 6rganos de las Administraciones
Publicas a quienes corresponda su aplicacidn estableceran las medidas para la consecucién de dichos fines.

5. Las Recomendaciones son determinaciones de cardcter indicativo, dirigidas a las Administraciones Publicas que,
en caso de apartarse de las mismas, deberdn justificar de forma expresa la decisién adoptada y su
compatibilidad con los objetivos del presente Plan.

6. Las Normas prevaleceran desde su entrada en vigor sobre las determinaciones de los planes con incidencia en
la ordenacion del territorio y sobre los instrumentos de planeamiento general.
ﬂﬂ
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5.3.2. INTRODUCCION Y CARACTERISTICAS BASICAS

El ambito del Plan, con 3.444 Km2, es un territorio situado en la zona central de Andalucia. Emplazado entre las i .
provincias de Sevilla, Jaén, Granada y Malaga presenta como una de sus principales caracteristicas su elevada Breon
accesibilidad territorial y su conectividad con la mayoria de los centros regionales del sistema andaluz de ciudades.

PORTLGAL

Esta es una de sus principales fortalezas. Su posicidn central en la region, sus conexiones directas con buena parte de la
red de centros regionales y su dinamismo productivo son elementos que hacen de este territorio un espacio bisagra
sobre el que apoyar una politica de desarrollo regional con objetivos de dinamizacién del interior de la region. De este
modo ha sido reconocido por la politica territorial de la Junta de Andalucia.

MURCIA

El Sur de Cérdoba se encuentra inserto en el marco de un sistema de ciudades medias andaluzas de gran dinamismo. .
Internamente no conforma una verdadera unidad territorial, no constituye un sistema de ciudades integrado, sino un $
conjunto de subsistemas conformados en torno a unos centros cabeceras muy equilibrados entre si que articulan este
territorio. El desarrollo historico de los sistemas productivos, la disposicion del viario y las propias caracteristicas del
medio fisico han contribuido a esta situacion.

En la zona central del ambito se conforma un potente subsistema urbano con dos centros cabeceras, Cabra y Lucena.
Las relaciones por motivo trabajo entre estos dos nucleos son muy acusadas en ambos sentidos y la proximidad entre
los mismos posibilita unas claras relaciones funcionales por motivo ocio y adquisicién de bienes y servicios. En torno a
esta doble cabecera se articula un conjunto de nucleos dependientes en mayor o menor medida de cada uno de ellos

para la adquisicion de bienes de caracter no cotidiano y de servicios personales. De esta manera, municipios situados al A ., i - - o [
: , Plan de Ordenacion del Territorio de Andaluci

norte de Cabra como Nueva Carteya y Dofia Mencia basculan hacia dicho municipio, en tanto que Monturque y Moriles,
situados en una posicion intermedia entre ambos nucleos basculan indistintamente hacia estos dos centros e incluso o rromre——
hacia Aguilar de la Frontera segun la adscripcién administrativa efectuada por las dotaciones publicas. gomraporpnor () cumtmopy O soramanss
- RIS Regonass P} o DsS5.000 & 30.000 hab.
N 2% A CEORAS L/‘ Clused media 1 D2 1.000 2 3.000 had,
La movilidad interna de los desplazamientos residencia/trabajo nos sefiala a Lucena como el principal centro receptor, > § Qumccummoms: O Seimt Rt
. . . - i oo pomriens © SIS ’
de forma que atrae ocupados procedentes de casi la totalidad de las localidades de la zona central y meridional del , - 00 IhEbET O
ST weREsss V] s Rewsores do owrruidsd peguats Gided 2

territorio del Plan.

Destacan por volumen de empleados que se dirigen a este nucleo los procedentes de Cabra, estableciéndose entre estos Fuente: Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA)

dos municipios un importante flujo intermunicipal de desplazamientos.

Cabra se situa como el segundo receptor de ocupados del ambito, compartiendo, aunque en menor medida, el papel de
centro generador de empleo junto con su vecina Lucena.
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5.3.3. APROVECHAMIENTO DE LAS NUEVAS OPORTUNIDADES

En general puede sefialarse que la dinamica del ambito se estd modificando sensiblemente como consecuencia de
nuevos procesos que tienen efectos notables en el mismo, especialmente:

e Lamejora de las infraestructuras de transporte y las previsiones de nuevas infraestructuras, que dotan al Sur de
Cordoba de una mayor accesibilidad territorial mejorando la posicion relativa del ambito en el marco regional.

e Una cierta dindmica expansiva de la segunda residencia en el medio rural, tanto de la vivienda aislada como de
las parcelaciones urbanisticas que solo se ha paralizado desde la recesion de los créditos hipotecarios.

e Un mayor impulso del turismo rural, especialmente en torno al Parque Natural de las Sierras Subbéticas.

e Las previsiones de desarrollo de la agricultura de regadio tras las actuaciones de transformacién y puesta en
riego de nuevos sectores de la Zona Regable del Genil-Cabra.

Estos aspectos estan teniendo respuesta por parte de los municipios, que se posicionan ante los nuevos condicionantes
con medidas de ordenacion tendentes a aprovechar las oportunidades existentes y resolver los problemas que algunas
de estas tendencias estan produciendo. Asi, las propuestas y las determinaciones contenidas en los instrumentos de
planeamiento plantean:

e Un importante desarrollo del suelo urbanizable, de manera que las previsiones establecidas en los planes
suponen un crecimiento en torno al 90% del suelo actualmente clasificado como urbano; es decir, las
previsiones de desarrollo para los proximos afios se sitUan préximas a lo que ha sido el crecimiento que
histéricamente han alcanzado los municipios hasta el momento presente.

La consolidacion y complecion de los nucleos urbanos mediante la colmatacién de los vacios intersticiales y zonas
perimetrales con el objeto de cerrar y completar las areas de borde y reordenar y recualificar las tramas urbanas para la
mejora de las relaciones entre las distintas partes de los nucleos. La localizacién de este suelo urbanizable se plantea,
con caracter general, como continuidad con la trama urbana consolidada y/o ocupacion de vacios existentes siendo
basicamente los usos residenciales los que desempefian este papel.

La incorporacion de nuevos suelos destinados a residencial de baja densidad, que tratan de satisfacer la hasta hace bien
poco creciente demanda de vivienda unifamiliar aislada, presente en diseminados y parcelaciones ilegales, asi como la
incorporacion al planeamiento urbanistico de algunas de estas parcelaciones, especialmente las localizadas en la
proximidad de los suelos urbanos y urbanizables existentes con anterioridad a las revisiones de planeamiento.

En relacién con el uso residencial vacacional en el medio rural, es posible sefialar que se ha producido un estancamiento
en el proceso de desarrollo de la vivienda de segunda residencia. En todo caso, se asiste en la actualidad, aunque
atemperada por la crisis econdmica, a una demanda de viviendas por ciudadanos extranjeros, fundamentalmente en la
zona mas meridional del ambito, con especial incidencia en Iznajar y Rute. El POT adopta una estrategia que contribuye
a posibilitar la resolucién por los municipios de las tensiones derivadas por el proceso de ocupacion ilegal, estableciendo
las determinaciones generales mas basicas que aseguren la proteccidn de los recursos naturales y eviten situaciones de
riesgo derivadas de ocupaciones en suelos inundables.

La determinacién de unos criterios basicos de actuacion por parte del Plan ha de permitir que los municipios adopten,
de acuerdo con sus politicas especificas, las soluciones que estimen mds adecuadas para la resolucion de las distintas
casuisticas que se dan en las urbanizaciones y edificaciones en suelo no urbanizable.
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En relaciéon con la consecucidon de los objetivos marcados, especificamente se establece la estrategia 5 relacionada con
la vivienda:

5. Mejorar el modelo de desarrollo del sistema de asentamientos mediante el establecimiento de criterios de orden
supramunicipal para los instrumentos de planeamiento urbanistico.

En el momento actual, de revisidn y adaptacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico, se hace necesario
establecer los condicionantes basicos de orden supramunicipal que permitan la adecuada insercidn de las propuestas de
ordenacion de estos instrumentos a fin de evitar disfuncionalidades o inconsistencias desde una perspectiva
supramunicipal.

El POT determina los criterios basicos que han de considerar los municipios a fin de desarrollar sus previsiones
urbanisticas con el propdsito de que las mismas se realicen bajo un modelo basico general, que no es mas que el que
tradicionalmente ha regido el desarrollo urbanistico de los municipios; esto es, crecimiento compacto, desarrollo
proporcional a las demandas reales, respeto a los condicionantes del territorio, etc. lo que ha de permitir, por otra
parte, mantener la fisonomia caracteristica que aun conservan buena parte de los nucleos de poblacién del Sur de
Cérdoba.

De la misma manera, el Plan establece los condicionantes para la incorporacidn de las urbanizaciones y edificaciones en
suelo no urbanizable al proceso urbanistico, de manera que esta incorporacidn se efectie con unos mismos criterios de
orden general, a la vez que se establecen las condiciones de fuera de ordenacion cuando estas edificaciones atentan al
patrimonio natural o se situan en lugares de riesgo.

Finalmente, el POT determina las areas a preservar de los procesos urbanisticos por estar sometidas a riesgos naturales
y tecnoldgicos.

3. EL DESARROLLO URBANO DEL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS
Los condicionantes territoriales para la ordenacion de los nuevos crecimientos

El Plan establece como criterio general de desarrollo urbano el modelo de crecimiento compacto de los nucleos urbanos
y rurales del ambito, que se caracteriza, ademas, por el respeto a las caracteristicas morfoldgicas del territorio. Este
modelo es, por otra parte, dominante en todo el ambito y es el que dota de esa especial fisonomia a los pueblos
campifieses y de la Subbética.

La clasificaciéon del nuevo suelo a urbanizar debe ser acorde con las necesidades reales y con las disponibilidades de
equipamientos, infraestructuras y servicios generales de que deben dotarse, y en lo que respecta a los usos
residenciales han de ser proporcionales a las demandas actuales, de manera que el Plan determina que la cantidad de
nuevo suelo residencial debe estar convenientemente justificada.

En lo que respecta a las parcelaciones y edificaciones en suelo no urbanizable, la proliferaciéon que estan teniendo en
algunos lugares del ambito requiere, dada la casuistica existente, que se dé un tratamiento adecuado desde la escala del
planeamiento urbanistico adaptado a las circunstancias de cada caso. El Plan establece que el planeamiento urbanistico
general aborde el andlisis de los ambitos en los que exista una mayor densidad de edificaciones en suelo no urbanizable,
justifique los que pueden integrarse en el modelo de crecimiento del municipio, valore las necesidades que en cada caso
se precisen para el cumplimiento de las exigencias dotacionales previstas en la legislacién urbanistica, estime los costes
de regularizacién y efectie un programa de viabilidad de la gestidon necesaria. El Plan determina, ademads, directrices
para la aplicacion de la Norma 45 del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia sobre limites de crecimiento
urbano.

La sostenibilidad de las nuevas extensiones urbanas

El incremento de la conciencia ambiental reflejada en la adhesién de numerosos municipios a la Carta de Aalborg, el
desarrollo de las Agendas Locales 21 y la progresiva conciencia ambiental ciudadana, ha de tener un mayor reflejo en los
contenidos de los planes y en la ejecucién de las actuaciones urbanisticas. De este modo, el articulo 3 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia ha venido a reflejar esta plena incorporacion de la materia
ambiental, estableciendo en la letra a) del apartado 1 como uno de los fines especificos de la ordenacidn urbanistica:

AyuntamientodeCabra

“conseguir un desarrollo sostenible y cohesionado de las ciudades y del territorio en términos sociales, culturales,
economicos y ambientales, con el objetivo fundamental de mantener y mejorar las condiciones de calidad de vida de
Andalucia”.

De acuerdo con esta finalidad, la letra h) del apartado 2 de ese mismo articulo establece que en el marco de la
ordenacidn del territorio los instrumentos de planeamiento deben desarrollar su ordenacién incorporando “objetivos de
sostenibilidad que permitan mantener la capacidad productiva del territorio, la estabilidad de los sistemas naturales,
mejorar la calidad ambiental, preservar la diversidad bioldgica, y asegurar la proteccidon y mejora del paisaje”.

A estos efectos, el Plan establece, en diferentes apartados de su normativa, propuestas concretas para el cumplimiento
de esta finalidad y objetivo de la planificacidn, y especificamente se plantea un conjunto de criterios de sostenibilidad
ambiental que han de ser tenidos en cuenta en la ordenacién de las nuevas extensiones urbanas, determinando las
directrices a seguir por los instrumentos de planeamiento general o de desarrollo y las actuaciones declaradas de
Interés Autondmico para reducir la movilidad, optimizar el ciclo del agua, limitar el consumo energético y mejorar las
condiciones atmosféricas, acusticas, luminicas y electromagnéticas y la gestidn de los residuos.

5.3.4. NORMATIVA

Los aspectos normativos mas relevantes, y que habran de marcar las actuaciones en materia de vivienda son los
contenidos en el capitulo primero, relativo al sistema de asentamientos:

Articulo 10. Objetivos. (N)
Son objetivos para el sistema de asentamientos los siguientes:

a) Reforzar el sistema de asentamientos del Sur de Cérdoba en el marco del sistema andaluz de ciudades para
contribuir al reequilibrio territorial de Andalucia.

b) Potenciar el sistema polinuclear de ciudades medias mediante la distribucidn equilibrada de los equipamientos
de cardacter supramunicipal garantizando un acceso territorial equitativo a los mismos.

c) Contribuir al desarrollo ordenado de los nucleos de poblacién y reforzar el caracter y modelo de la ciudad
compacta y la conservacion de sus valores paisajisticos.

d) Contribuir a la mas adecuada incorporacidon de las urbanizaciones y edificaciones irregulares al proceso
urbanistico.

Articulo 16. Directrices al planeamiento urbanistico en relacidn con las viviendas y otras edificaciones construidas en
suelo no urbanizable. (D)

1. Los dmbitos prioritarios a que se hace referencia en el articulo anterior se podran incorporar al proceso
urbanistico atribuyéndole el planeamiento general algunas de las siguientes categorias:

a) La clasificacién de suelo urbano no consolidado cuando las edificaciones existentes alcance el grado de
consolidacion establecido en el articulo 45.1 b) de la LOUA y, complementariamente, cuenten con
capacidad de conexidn a los servicios urbanisticos basicos existentes o en ejecucién en el marco temporal
previsto en el propio planeamiento.

No computaran a los efectos de la Norma 45 del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia sobre
limites de crecimiento urbano, la poblacion correspondiente a las viviendas edificadas ya existentes en
dichos ambitos ni la correspondiente a las nuevas viviendas vinculadas a la reserva de viviendas sometidas
a algun régimen de proteccidn publica ya sea en el mismo dmbito o, cuando proceda su exencidn, en otros
ambitos del Plan.

b) La clasificacién de suelo urbanizable con delimitacién de sectores (ordenado o sectorizado) cuando las
edificaciones existentes, pese a no alcanzar la intensidad requerida en el articulo 45.1 b) de la LOUA,
representen al menos el cuarenta por ciento del total de viviendas posibilitadas en el ambito delimitado
como sector.
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Del ambito delimitado se deducira a los efectos de la Norma 45 del Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia sobre limites de crecimiento urbano, la superficie correspondiente a las parcelas de las
edificaciones existentes, la poblaciéon correspondiente a las viviendas edificadas existentes en dichos
ambitos, y los correspondientes a las nuevas viviendas vinculadas a la reserva de viviendas sometidas a
algln régimen de proteccidn publica, ya sea en el mismo ambito o, cuando proceda su exencion, en otros
ambitos del Plan.

c) La clasificacion de suelo urbanizable con delimitacién sectorial (ordenado o sectorizado) cuando las
edificaciones existentes no representen el 40%, en cuyo caso no computaran a los efectos de la Norma 45
del Plan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia sobre limites de crecimiento urbano los habitantes
correspondientes a las viviendas edificadas existentes en el ambito, y los correspondientes a las nuevas
viviendas vinculadas a la reserva de viviendas sometidas a algiin régimen de proteccién publica, ya sea en
el mismo ambito o, cuando proceda su exencion, en otros ambitos del Plan; en todo caso, computara la
totalidad del suelo clasificado.

En los ambitos que se incorporen al proceso urbanistico, los instrumentos de planeamiento urbanistico general
deberdn prever los plazos de programacidn que aseguren que la ejecucion se inicia en el primer cuatrienio del
plan, disponiendo las formas de gestidon publica que garanticen el cumplimiento efectivo de los deberes
urbanisticos exigidos por la legislacidon en funcién de cada categoria de suelo, y los convenios de gestidon que
garanticen que los costes no implican gastos extraordinarios para las administraciones implicadas. A tal efecto,
de forma previa a la aprobacion del planeamiento urbanistico, deberdn haber quedado garantizados o avalados
econdmicamente los costes de ejecucion de la actuacidn urbanizadora que precise.

5.3.5. RESUMEN

En resumen el POTSURCO introduce un breve articulado jerarquizado en funcidn de su vinculacién legal. En lo referente
a vivienda, las principales determinaciones hacen referencia:

al sistema de asentamiento compacto

a la necesidad de justificacidon de los nuevos crecimientos a incorporar en futuros planeamientos
a la existencia de segunda residencia rural, con vinculacion turistica

a la modulacién del limite de crecimiento establecido por el art. 45 del POTA

a la necesaria intervencion publica en el cumplimiento de la programacidn urbanistica

No aporta por tanto capacidad residencial por si mismo, sino que en cualquier caso remite al PGOU, que debe incluir en
sus revisiones las directrices de este documento.
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5.4. CAPACIDAD RESIDENCIAL ORDENACION URBANISTICA

A continuacidn se recogen la informacién y determinaciones del PGOU de 2009 vigente respecto a la vivienda.

5.4.1. ANALISIS POBLACIONAL

En el diagndstico del PGOU que indicaba que "La poblacién en la zona se mantiene en los Ultimos afos, experimentando
cierto crecimiento poblacional en los principales nucleos. La evolucidon de la poblacion apunta a un incremento
poblacional en Cabra, que aun siendo débil, indica una tendencia muy positiva sobre todo si se considera que se trata de
una comarca de campiia y sierra interior, ya que en el resto del territorio andaluz se viene produciendo un descenso de
la poblacion en las zonas interiores rurales".

5.4.2. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL PGOU PARA LA ARTICULACION DEL TERRITORIO
Dentro del PGOU encontramos los siguientes objetivos y las estrategias propuestas para su consecucion:

2. FOMENTAR LAS FUNCIONES DE CABRA EN LA COMARCA COMO CENTRO DE ACTIVIDAD PRODUCTIVA, DE TURISMO Y
DE SERVICIOS Y COMO ENCLAVE PARA ACOGER USOS RESIDENCIALES DE CALIDAD

Establecer areas de suelo con dptimas condiciones de localizacién para la implantacion de colonias de segunda
residencia que rentabilicen los recursos paisajisticos del entorno de Cabra garantizando su integracién en dicho entorno
sin producir impactos negativos sobre el paisaje.

5. MEJORAR LA CALIDAD URBANA'Y LA HABITABILIDAD DE CABRA

Favorecer la reurbanizacion de los espacios publicos degradados, tratar las travesias y accesos con un caracter mas
urbano y amable.

9. PONER EN VALOR EL PATRIMONIO RURAL EXISTENTE Y FOMENTAR SU REHABILITACION

Analizar las posibilidades de revitalizacién del nucleo de Gaena y Huertas Bajas, manteniendo su actual condicion de
soporte residencial vinculado directamente con la explotacién agricola, o bien como posible destino tanto de segunda
residencia local o para alojamientos rurales, garantizando en todo caso que no se produzca un crecimiento excesivo de
los nucleos existentes e impidiendo que se formen otros nuevos.

5.4.3. CONCLUSIONES EXPRESADAS EN EL PGOU EN RELACION CON LA VIVIENDA

e Cabra experimenta, en consonancia con la dindmica poblacional de la provincia de Cordoba y de su ambito
territorial mas proximo, una ralentizacién en el crecimiento de la poblaciéon debido a un descenso en la
natalidad, un envejecimiento progresivo de la misma y unas tasas de mortalidad en ligero crecimiento.

e (Cabra presenta una tasa de natalidad inferior a las medias provincial, regional y nacional y una tasa de
mortalidad superior. Sobre esas premisas, la evolucidn seguida por sus movimientos naturales ha dado lugar a
un crecimiento vegetativo ligeramente decreciente con un repunte positivo que puede advertir un cambio de
tendencia.

e La densidad de poblaciéon del municipio de Cabra se encuentra en niveles inferiores a los presentados en el
ambito provincial, regional y nacional, lo que le capacita para absorber poblacion sin alcanzar cifras de
densidad que dificulten un desarrollo sostenible del municipio.

e Existe una clara tendencia natural de la poblacion a desplazarse hacia los nicleos de mayor tamafio por lo que
puede aventurarse que, en caso de que Cabra consiga una efectiva dinamizacién de su economia y, en virtud
de los servicios que presta a nivel comarcal y de su oferta inmobiliaria, puede atraer al municipio un importante
contingente poblacional durante los préximos afios, circunstancia confirmada por la tendencia migratoria del
municipio en los ultimos ejercicios.
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e El desempleo presenta unas tasas altas con una mayor incidencia en la mujer y en los menores de 35 afios,
existiendo un elevado indice de poblacidn sin estudios o con estudios basicos, y una cierta tendencia hacia la
integracidn de jovenes con alguna titulacidon procedentes de poblaciones menores.

e Parece detectarse una oferta formativa no adecuada a las necesidades del mercado de trabajo, con un gran
porcentaje de poblacion con problemas de acceso a su primer empleo y un porcentaje de actividad
excesivamente dependiente del sector primario que presenta el problema afadido de la estacionalidad de la
demanda de mano de obra agricola.

5.4.4. VIVIENDA

El municipio de Cabra ha resultado participe de la expansion del sector inmobiliario que Espafia viene experimentando
desde hace afios. Este fendmeno de gran dinamismo en la construccion residencial en Cabra puede explicarse bajo los
mismos parametros que resultan de aplicacién al conjunto de Espafia, demanda acumulada del sector, bajos tipos de
interés, demanda de segunda residencia y mayor rentabilidad frente a inversiones alternativas. Paralelamente, se ha
producido un incremento en el precio de la vivienda, en parte por la escasez de suelos disponibles y el encarecimiento
de los costos de construccion.

El parque de viviendas ha aumentado mas de un 20 % en la década de los ochenta, mientras la poblacidn lo hacia un
1,16 %, y en el ultimo decenio del siglo ha crecido practicamente un 12% cuando la poblacion apenas superaba el 2 %.

Precisamente en la década de los ochenta, paralelamente al mayor incremento experimentado por el parque de
viviendas del municipio, es cuando se produce una mayor concentracién de viviendas desocupadas, 16,49 %, proporcion
que se ha mantenido hasta el censo de 2001, si bien durante este ultimo decenio se ha producido un trasvase de
viviendas secundarias hacia principales situandose éstas a niveles de comienzos de los ochenta y pasando a contar las
viviendas secundarias con las cifras mas bajas de todo el periodo analizado tanto en cifras absolutas como relativas.

No obstante, estas cifras oficiales sobre vivienda han de analizarse con la cautela a la que obliga la existencia de un
importante parque de viviendas ilegales, en torno a ochocientas, que han proliferado de forma fundamental en las
zonas originariamente destinadas a cultivos de huerta que han reorientado su uso ante perspectivas de una mayor
rentabilidad inmediata.

El desarrollo de la construccion durante el Ultimo decenio ha sido decreciente hasta el afio 2002 momento en que ha
despegado nuevamente sin llegar a recuperar los niveles precedentes. Esta desaceleracion se visualiza a través de la
media de viviendas de nueva construccidon para el periodo 1996-2000 que alcanzé las 310 unidades anuales en
comparacion con la cifra relativa al periodo 2001-2004 que se situd en las 117.

En cualquier caso, existe un claro predominio de la vivienda de renta libre sobre la VPO que tan sélo ha supuesto el
12,19 % del total de la vivienda construida durante el periodo completo.

Cabra se encuentra en una posicién intermedia en su ambito territorial al establecer una medida relativa de la
construccidn de nuevas viviendas en funcién de la poblacién de los respectivos municipios. No obstante, considerando
las necesidades residenciales en base a su crecimiento poblacional, asi como la situacién del parque de viviendas, parece
razonable pensar que se estd produciendo una actividad inversora en vivienda partiendo de unos niveles de renta entre
los mas altos de los municipios considerados.

Las construccion de vivienda es desarrollada, principalmente, por agentes locales, en general pequefias y medianas
empresas que, partiendo de una repercusion del suelo que se encuentra en una media de 240-250 euros/m?2 llevan a
cabo promociones de diferente tipologia en funcion de la zona del municipio de que se trate. De esta forma, en el
centro histérico, cuyo tipologia predominante es la de vivienda unifamiliar entre medianeras que ha conseguido
imprimir unas caracteristicas muy definidas a esta zona, se estdan empezando a desarrollar edificios de nueva planta con
viviendas plurifamiliares, de 3 6 4 plantas, que distorsionan la tipologia y morfologia original del casco antiguo de Cabra
alcanzando los precios mas altos del municipio con valores en la érbita de los 1.800 euros /m2 en el entorno de la Plaza
de Espafia y una media de 1.500 euros/m2 en una zona que alcanza hasta la avenida José Solis y los barrios del Cerro y
de la Villa.
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Los barrios del Cerro y de la Villa fueron los asentamientos iniciales de la ciudad y se basan en un drea topograficamente
accidentada, con un trazado complejo en el que predominan las viviendas unifamiliares de dos plantas con cubiertas
inclinadas de teja y patios de luces interiores. Estas zonas presentan unas densidades poblacionales intermedias y
concentran los niveles inferiores socioecondmicos, si bien se esta experimentando una creciente demanda en la zona,
fundamentalmente para la rehabilitacién de viviendas, con precios que se mueven en la horquilla de 900-1100
euros/m2.

La zona de la Tejera, al norte del casco antiguo, corresponde a un desarrollo marginal del centro urbano, de trazado
reticular paralelo al cauce del arroyo que le da nombre y también se corresponde con la tipologia de viviendas
unifamiliares entre medianeras, estd sirviendo de base para el desarrollo de promociones de viviendas plurifamiliares en
calles perpendiculares a la avenida José Solis con precios en la linea de los 900 euros/m2 en la zona mas alejada del
centro histdrico y de los 1.200-1500 euros/m2 en el entorno de la estacidn de autobuses y la propia Avenida José Solis.

Una dinamica similar presenta la barriada de Belén, contigua a la anterior con predominancia de viviendas unifamiliares
entre medianeras, salvo algunos casos como las vivienda plurifamiliares de la Avda. Pedro Garfias.

Por su parte, la zona de Virgen de la Sierra resulta el principal desarrollo urbano y se encuentra separada del casco
antiguo por las huertas colindantes con el nucleo consolidado. Presenta un trazado reticular y el mejor nivel dotacional
de la ciudad, resultando otra de las zonas de apetencia en cuanto a demanda de vivienda que suele presentarse bajo el
formato unifamiliar desarrolladas en dos plantas con precios en el entorno de los 1.000-1.100 euros/m2 para las
viviendas mas antiguas, y en el margen de1.250-1.400 euros/m?2 para las promociones mas recientes desarrolladas en su
drea este.

Finalmente, el area del Aradillo se configura también como otra de las zonas importantes de expansién del municipio
con mezcla de viviendas unifamiliares tipo chalets y de construcciones plurifamiliares que se han desarrollado sobre una
base de precios similares a los sefialados para la barriada de Virgen de la Sierra.

Paralelamente a la evolucién de la construccidn reglada de viviendas, Cabra esta experimentando un fenémeno de
edificacion de viviendas unifamiliares de manera ilegal en zonas de huertas derivado, de una parte, por la disminucion
en la productividad de las mismas y su progresivo abandono, y de otra, por una incipiente demanda de segunda
residencia que parece confirmarse ante determinadas tipologias constructivas en las zonas de expansion.

5.4.5. CARACTERISTICAS DEL PARQUE DE VIVIENDA

En base al censo de poblacion y viviendas de 2.001 se puede obtener una vision pormenorizada de la caracterizacion del
parque de viviendas de Cabra. Asi, desde el punto de vista de la propiedad, existe un absoluto predominio de ésta sobre
el alquiler que no llega a representar siguiera el 10 % del total. Segun su tamaiio, la vivienda modal de Cabra es la
comprendida entre 76 y 92 m2, si bien existe una notable polarizacidn con casi un 25 % de viviendas inferiores a los 70
m 2 y entorno a un 20% de superiores a los 120 m2. En funcién del nimero de residentes, predominan las viviendas de
dos y cuatro inquilinos, mientras que las ocupadas por tan solo un residente ha evolucionando hasta el 16,75 % del
parque.

Desde el punto de vista de las instalaciones y servicios el parque ha mejorado sensiblemente, si bien aun existen
deficiencias puntuales en algunas residencias.

Segun el acceso a la vivienda, Cabra concentra mas del 65% de residencias a las que se ha accedido a partir de los
ochenta, lo que refleja un parque relativamente renovado. Segun el tipo de plantas sobre rasante, la tipologia
constructiva generalizada en todo el municipio es la de vivienda de dos plantas, fundamentalmente unifamiliar. Los
casos de mas de dos plantas se reducen al 22 % del total.
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5.4.6. NECESIDADES Y DEMANDA DE VIVIENDAS

El analisis de la poblacidn del municipio de Cabra, asi como su posible proyeccion de futuro, la evoluciéon en la formacién
de hogares y la dindmica inmobiliaria son herramientas bdsicas para el planteamiento de cualquier hipdtesis sobre
necesidades de nueva vivienda en la formulacidn de un Plan General.

De esta forma, en este apartado se consideran algunos de los datos relativos al andlisis demografico realizado
sobre el municipio, en base a los cuales se realizard una estimacion de la poblacién para los proximos afios.

Paralelamente, y en funcidn de estudios de ambito regional, se realizard una segunda estimacién de la posible evolucién
en la formacion de hogares, cifras que, unidas a las derivadas de la observacién de la composicion del parque de
viviendas y su evolucion, serviran para formular una cuantificaciéon de la demanda de vivienda durante el periodo de
vigencia del Plan General.

Como ya se indico en el apartado dedicado al estudio demografico del municipio de Cabra, tras su maxima poblacional
de mediados del siglo pasado y su continuado descenso hasta la década de los ochenta, se ha mantenido un tenue ritmo
de crecimiento que ha elevado la poblacion hasta la cifra de 20.724 habitantes segun la revision patronal de 2.003, tras
un crecimiento del 2,06 % durante el ultimo decenio.

Este moderado crecimiento de la ultima década se ha basado en un crecimiento vegetativo medio aproximado del 1 por
mil y en un saldo migratorio que, tras una tendencia negativa durante la practica totalidad del periodo, ha invertido el
signo para presentar una importante aportacion relativa en el ultimo ejercicio disponible.

Con esta dindmica demografica, Cabra se presenta como uno de los municipios con menor crecimiento poblacional en el
contexto de su ambito territorial, tanto para el periodo comprendido entre 1981 y 2003 como para el ultimo decenio.
Aquellos municipios con una poblacién superior a los 20.000 habitantes han experimentado niveles de crecimiento
superiores a los de Cabra para ambos periodos, salvo la excepcidn de Baena que, tras un sobresaliente crecimiento en el
primero de los periodos analizados, presenta un crecimiento negativo en el segundo de ellos.

La estructura de la poblacién de Cabra resulta similar a la de la provincia de Cérdoba con un progresivo envejecimiento
de la misma, ilustrado por su alto indice de vejez, y un alto grado de dependencia.

La formacidn de nuevas familias, analizada desde la visién parcial que ofrece la tendencia en el nimero de matrimonios
ha seguido una linea descendiente durante la primera parte del Ultimo decenio para en los tres afios mas recientes
recuperar los niveles de 1993, de forma paralela a los repuntes ya analizados tanto en el crecimiento vegetativo como
en el diferencial migratorio positivo.

Desde un punto de vista mas amplio, la formacidon de hogares ha experimentado a nivel general una evolucidn
extraordinaria comparativamente con la seguida por la poblacién. De este modo, en Andalucia, los 7,25 millones de
personas que en 2000 residian en viviendas familiares de Andalucia se distribuian en 2,33 millones de hogares.

Entre 1990 y 2000, la poblacién ha crecido en casi 370.000 personas y el nimero de hogares se ha incrementado en casi
420.000. La disminucién del tamaifo medio de los hogares que se deduce de estas cifras, de 3,59 personas por hogar en
1990 a 3,11 en 2000, es un fenédmeno generalizado en el conjunto de los paises desarrollados.

Pese a que los hogares son mayoritariamente de mdas de una persona (en 2000, aunque su peso ha disminuido, sigue
constituyendo la inmensa mayoria de los hogares, 82,9%, donde reside el 94,5% de la poblacién) y que los hogares
unipersonales siguen teniendo un peso menor (tan sélo unas 400.000 personas en 2000), esta ultima circunstancia esta
incrementando su incidencia en el total de hogares, el 11,6% en 1990y el 17,1% en 2000, proporcién que, sin embargo,
es todavia inferior a la que se observa en el conjunto de Espafia y en algunos paises de la Unidn Europea.

Los hogares estan tendiendo hacia una estructura mas simple, polarizada de forma creciente en el ntcleo principal, y
con un notable incremento de las parejas sin hijos. La poblacién que vive en hogares familiares que incluyen personas
qgue no forman parte del nucleo esta disminuyendo vy, al igual que la familia llamada extensa, que retine a mas de dos
generaciones, esta perdiendo importancia en Andalucia, como lo ha hecho en todos los demds paises de nuestro
entorno.

Asi pues, desde un punto de vista demografico, Andalucia se encuentra en una etapa de cambio que sigue el conjunto
A
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de paises desarrollados, si bien es cierto que estos cambios se han iniciado mds tardiamente. La evolucién reciente de la
estructura familiar refleja una tendencia general hacia una disminucidn del tamafio medio de los hogares, provocada
por el incremento absoluto y relativo de los hogares unipersonales, por la disminucion de la fecundidad y por la
disminucion del nimero de personas mayores que viven en un hogar sin pertenecer a su nucleo familiar principal. Estos
rasgos son comunes al conjunto de paises europeos y se acompafian de un incremento del divorcio, de una extensién de
las parejas de hecho y de las familias monoparentales, que se da con menos intensidad en todo el Sur de Europa vy, en
particular, en Andalucia. También distingue a los paises del Sur el retraso que se ha venido produciendo en la
emancipacién de los jovenes, que siguen viviendo en casa de sus padres a edades en que, en otros paises mas al norte, o
viven solos o viven en pareja (generalmente no casada). Este Ultimo factor explica casi totalmente el mayor tamafio
medio de los hogares andaluces con relacidn a otras regiones o paises de Europa.

En dicho contexto, Andalucia ha experimentado un incremento medio anual de hogares en el ultimo decenio del 19 por
mil frente al crecimiento poblacional del 5 por mil. Sobre dicha base, se tratara de adelantar la poblacién del municipio
de Cabra, asi como su estructura, para el periodo 2003-2013 a través de dos quinquenios aplicando las tendencias que
se han observado en el municipio en los ultimos afios: natalidad con un continuo y moderado descenso, longevidad baja
con tendencia creciente, ligero repunte del saldo vegetativo y emergencia de un saldo migratorio positivo que se vera
reforzado por la posible demanda de mano de obra de un sector agricola de gran peso en el municipio y por la absorcién
poblacional del entorno atraida por unos niveles socioecondmicos de mayor importancia relativa. Con estas premisas, y
partiendo de la estructura por edades de la pirdmide que ofrece la revision patronal de 2003 se ha realizado una
proyeccién de poblaciéon basada en una hipdtesis media, la mas acorde con las tendencias probables, mediante el
método de los componentes, aplicando tasas de mortalidad, fertilidad y saldo migratorio especificas para cada grupo de
edad. Asi, los valores de mortalidad empleados son los de Andalucia de 1990, que ajustan de mejor forma los valores
actuales y su posible tendencia, la estimacion de los nacimientos se ha realizado en base a la media de las tasas de
fecundidad especifica del municipio por grupos de edad femeninos de 15 a 49 afios que se derivan del ultimo
guinquenio y, en ultima instancia, la proyeccion del saldo migratorio se ejecuta sobre valores estimados por grupos de
edad para todo el periodo 2003-2013.

El crecimiento final estimado para el decenio estaria en el entorno del 5,3 % que conduciria a la poblacion del municipio
hasta unas cifras de 21.829 habitantes, lo que vendria a suponer un crecimiento medio anual durante el periodo
proyectado de unas 110 personas.

Ante dicha proyeccidn del crecimiento poblacional, y en virtud de las previsiones de mantenimiento de la tendencia de
crecimiento de la economia espafiola, pese a una ligera desaceleracidn, la continuidad de los bajos niveles del Euribor,
una inflacion que crecera de forma mas controlada y unas tasas de actividad en ligero crecimiento, es de prever la
continuidad del mercado inmobiliario. Asi, pese a la posibilidad de que la renta real disponible de las economias
familiares para la adquisicion de vivienda disminuya si se frena el crecimiento econémico (PIB) y aumente la inflacién, y
de que el nivel de precios suponga un aumento del esfuerzo de las economias familiares para adquirir una vivienda, el
mercado inmobiliario seguira siendo una inversidn atractiva con una revalorizacién superior al rendimiento de la Deuda
Publica y con mayor estabilidad que la Bolsa.

Por tanto, en el afio 2.005 la oferta de vivienda nueva seguira siendo importante, aunque resultaria previsible una
reduccién de la misma en la zona centro por la escasez y encarecimiento del suelo. La velocidad de las ventas y el
incremento de los precios deberian tender hacia una cierta ralentizacién como consecuencia de los altos precios
alcanzados.

En cuanto a la necesidad efectiva de vivienda, trasladando a las previsiones del Instituto de Estadistica de Andalucia
sobre formacion de hogares y familias en la provincia de Cérdoba para el periodo 2001-2016 las tasas de crecimiento
poblacional de Cabra obtenidas en la proyeccion de la misma hasta 2.013, se obtendria un crecimiento total de
hogares del 44,12 %, lo que supondria una necesidad de unas 3.500 viviendas principales adicionales a las existentes
en la actualidad, contabilizando aquellas de caracter ilegal. Si se extendiera esta proyeccion hasta 2.022, plazo
razonable para la entrada en vigor de un ulterior planeamiento, las necesidades se elevarian hasta unas 4.500
viviendas adicionales.

AyuntamientodeCabra

5.4.7. CONCLUSIONES DEL PGOU RELATIVAS A DEMANDA DE VIVIENDA

El municipio de Cabra viene experimentado un gran dinamismo en la construccidon residencial favorecido por el
contexto econdmico nacional, la evolucién de la renta municipal y la falta de alternativas inversoras.

El precio medio de la vivienda ha sufrido un incremento continuado apoyado en la creciente demanda, la
escasez de suelos disponibles en el casco histérico y en el encarecimiento de los costos de construccidn.

Pese al incremento del precio medio de la vivienda, el parque ha aumentado mas de un 20 % en la década de
los ochenta y practicamente un 12% en la de los noventa, cuando la poblacion lo hacia un 1,16 % y un 2 %,
respectivamente.

El mayor peso en la evolucidn residencial ha sido soportado por la vivienda de renta libre, mientras que
aquellas de proteccion oficial tan sélo han supuesto algo mas del 12 % en el periodo 1996-2004. Paralelamente
a estas dos tipologias, la construccién de viviendas ilegales ha experimentado un extraordinario crecimiento en
zonas de huertas alcanzando una cifra superior a las ochocientas.

En su contexto territorial, Cabra ocupa una posicién intermedia en cuanto a la construccién de nuevas
viviendas, de las que un considerable indice son desocupadas.

Las principales caracteristicas del parque de viviendas se centran en la predominancia de la propiedad sobre el
alquiler, que apenas representa el 10 % del total de viviendas, tamafios medios comprendidos entre 76 y 92
m2, con una importante polarizacién entre viviendas de pequefio tamafio (25% de viviendas inferiores a los 70
m 2) y aquellas superiores a los 120 m2 (20 %), ocupacion modal de dos y cuatro inquilinos, con una
importante evolucién de las viviendas unifamiliares (16,75 %), y buen estado general de las viviendas que, en su
mayor porcentaje, son unifamiliares de dos plantas. La previsible evolucién de la poblacién, sobre la base de un
ligero aumento del crecimiento vegetativo y una mayor capacidad de atraccidon que genere un saldo migratorio
netamente positivo, supondra un incremento en los efectivos poblacionales que, en funcién de la evolucidn en
la formacion de hogares resultante de las proyecciones a nivel andaluz, requerird la construccidn de unas 4.500
viviendas adicionales hasta 2.022.

5.4.8. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL PGOU RELATIVOS A LA VIVIENDA
1. DOTACION DE SUELO SUFICIENTE PARA ATENDER LA DEMANDA PREVISIBLE DE VIVIENDAS.

2. FOMENTO DE ACTUACIONES ESPECIFICAS QUE PROMOCIONEN EL ACCESO A LA VIVIENDA DE COLECTIVOS
DE MENOR CAPACIDAD ECONOMICA.

3. ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS PARALELAS PARA FACILITAR EL ACCESO A LA VIVIENDA A SEGMENTOS DE
POBLACION DE RENTAS MEDIAS.

4. CONTROL DE LAS TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS EDIFICADAS EN EL CASCO HISTORICO Y DE LA VIVIENDA
ILEGAL.

5. GARANTIZAR EL REALOJAMIENTO DE FAMILIAS OCUPANTES DE INFRAVIVIENDAS Y LA REHABILITACION DE
VIVIENDAS DETERIORADAS.
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5.4.9. LA CALIFICACION PORMENORIZADA DEL SUELO URBANO

El Plan General clasifica los suelos urbanos diferenciando entre los denominados Sistemas y la Zonificacion de suelo
urbano, incluyendo en dicha calificacidon los suelos correspondientes a Unidades de Ejecucidon cuyo desarrollo se
establece mediante Estudio de Detalle.

Los sistemas se dividen en Parque Urbano o Jardin, Deportivo, Docente, Social, Cementerio y Sistema Técnico en el que
se engloban infraestructuras y transportes.

Respecto a la zonificacidn se establecen seis grupos generales que se corresponden con usos y morfo-tipologias
diferenciadas claramente: Casco Antiguo, Colonia Popular, Extensiva, Manzana Cerrada y Ciudad Jardin para el uso
residencial e Industrial en tres categorias diferentes.

La ordenanza de Casco Antiguo en sus dos categorias CAl y CA2 se aplica a las manzanas que conforman la ciudad
histérica siendo su limite bastante claro y no encontrandose en principio excesivos problemas en la regulacién basica
que establece, si bien se producen determinados conflictos en relacion a las alturas maximas permitidas asi como a la
posibilidad o no de construir aticos.

La ordenanza de Colonia Popular en sus dos categorias CP1 y CP2 es la que se asigna en general a las edificaciones de
vivienda unifamiliar entre medianeras de cardcter suburbano y alineadas a vial que ha constituido el soporte de las
barriadas exteriores al centro tanto las que tuvieron origen en un loteo y edificacién ilegal como las construidas en
desarrollo del planeamiento en las ultimas décadas. Su regulacidn es en general adecuada cuando se establece sobre
edificaciones de caracter popular tradicional, sin embargo existen tipos edificatorios de vivienda unifamiliar en hilera o
agrupadas que no se adaptan bien a la normativa establecida y que precisarian de una nueva regulacion.

La ordenanza de Edificacion Extensiva EX es la asignada a los bloques de vivienda colectiva de tres o cuatro plantas de
altura que se encuentran repartidos por todo el suelo urbano exterior al casco antiguo y que responden al modelo de
ordenacién de edificacion abierta, no alineada a vial y constituida por edificios de dos o cinco crujias y bloques “H”
caracteristicos de las promociones de vivienda publica y cuya tipologia se ha adoptado también para las promociones
privadas en torno a la avenida de Andalucia.

La ordenanza de Manzana Cerrada MC se establece sobre escasas zonas en las que no resulta razonable la aplicacidn de
la ordenanza de casco antiguo por ser exteriores a éste pero que se han consolidado mediante edificaciones de vivienda
colectiva entre medianeras y alineadas a vial. Se trata de una ordenanza que da lugar a una alta edificabilidad y por
tanto sélo resulta adecuada para zonas consolidadas de éstas caracteristicas.

La Ciudad Jardin en sus dos categorias CJ1 y CJ2 es la asignada a zonas de vivienda unifamiliar, y aun tratdndose en
general de una regulacion adecuada cabria replantearse las dimensiones minimas de parcela en ambas categorias, ya
que la dimensién de la CJ1 de 500 m2 puede resultar escasa para viviendas unifamiliares aisladas, siendo probablemente
mas aconsejable aumentar dicha dimensién y, en su caso, establecer una nueva tipologia de vivienda pareada con un
parcela menor, mientras que la dimensién minima establecida para la CJ2 produce determinados problemas en su
aplicacién por inadecuacion de las dimensiones de parcelas existentes.

Finalmente se establece una regulacion para la edificaciéon Industrial definiéndose tres categorias 11, 12 e I3, la primera
para grandes implantaciones urbanas, la segunda ajustada a las condiciones el poligono industrial Vado Hermoso y la
tercera de aplicacion a las parcelas de uso industrial y pequefio tamafio incluidas en el nucleo urbano.

5.4.10. CONCLUSIONES DEL PGOU RESPECTO A LA VIVIENDA
Demandas y prevision de viviendas en el Plan General.
Del analisis realizado sobre la evolucion de la construccidn de viviendas y el desarrollo del planeamiento se obtienen

los siguientes datos globales:

AyuntamientodeCabra

1. El ritmo de construcciéon de viviendas construidas con licencia en los uUltimos afios se acerca a las 200
viviendas/afio, habiendo descendido algo en los Gltimos afios respecto al periodo 1998-2000 en parte debido a
los problemas de falta de suelo disponible.

2. Una parte de esas viviendas se han construido sobre suelos con planeamiento de desarrollo, aproximadamente
100 viviendas/afio y el resto en solares o mediante demolicién de edificaciones antiguas y sustitucion por un
nuevo edificio. Dada la escasez de solares cuya capacidad no llega a las 300 viviendas y el alto nivel de
renovacion de la edificacidn tradicional, parece razonable considerar que la mayoria de las nuevas viviendas
deberan construirse sobre suelos incluidos en areas de planeamiento de desarrollo.

3. Existen en la actualidad mas de 800 viviendas unifamiliares construidas de forma irregular sobre suelo no
urbanizable dentro de las areas sometidas a parcelacién y ocupacién ilegal estudiadas en el diagndstico,
constatandose que en los Ultimos afios el crecimiento se sitla en torno a las 100 viviendas/afio de las cuales
aproximadamente 60viviendas/afio se han construido en las areas colindantes con el suelo urbano: huertas
urbanas, el Chorrillo y el Pedroso.

Por tanto cabe concluir que el ritmo actual de construccién de viviendas en el nicleo urbano y su entorno inmediato se
sitia proximo a las 250 viviendas/afio no existiendo indicadores que puedan hacer pensar en una disminucién de dicho
ritmo sino al contrario, la formulacién del nuevo Plan General y la consiguiente puesta en mercado de nuevos suelos con
capacidad suficiente para albergar viviendas de las tipologias demandadas, la mejora previsible de las condiciones de
accesibilidad territorial a Cabra y el peso relativo que la actividad econémica vinculada a la construccion tiene en Cabra
puede suponer un incremento progresivo del ritmo de construccion.

Por otra parte hay que destacar que desde la entrada en vigor del Plan General de 1968 se han construido
aproximadamente 2.500 viviendas en los suelos clasificados por los sucesivos Planes, a las que habria que anadir las
construidas sobre solares urbanos, sin que la poblacién residente haya aumentado respecto a la cifra de ese momento,
lo cual indica hasta qué punto la construccidn de viviendas obedece a cuestiones no siempre relacionadas directamente
con el aumento de la poblacion y diferentes que en cada época (factores econdmicos, territoriales, modificacion de
habitos, tipos de hogar etc.).

De acuerdo con el analisis anterior, y bajo la hipdtesis de que la Revision del Plan General tardara entre tres y cuatro
afios en estar vigente y que las previsiones deben realizarse al menos para un periodo efectivo de diez afios a los que se
sumaria el tiempo necesario para la nueva Revision del Plan que en ese momento se produzca, habria que realizar las
previsiones con el horizonte 2020-2022.

Con dicho horizonte y con el ritmo de construccion previsto se deberia contar con suelo residencial clasificado para un
minimo de 4500 viviendas, cifra a la que se debe aplicar un incremento suficiente de forma que exista siempre un cierto
margen de suelo clasificado para que se minimicen los procesos de retencion de suelo. En consecuencia se ha estimado
adecuado clasificar nuevos suelos para acoger alrededor de 3000 viviendas destinadas a primera residencia durante la
vigencia previsible del Plan.

Criterios de actuacion en relacion a las determinaciones del Plan General vigente.

Pero el nuevo Plan deberd adoptar, ademas de la clasificacion de nuevos suelos, otras medidas que eviten las
consecuencias negativas que hasta ahora se han analizado, entre las que cabe destacar:

e Delimitacién de Unidades de Ejecucion para el Suelo Urbano vacante o redelimitaciéon de las que no se han
desarrollado y consideracién del mismo como No Consolidado a los efectos de la LOUA.

e Previsién de espacios libres y dotaciones en el Suelo Urbano No Consolidado, tratando de alcanzar su
autodotacion -entre 35y 50 m2/vivienda-, de forma que no se incrementen los déficit existentes.

e Ordenacidén pormenorizada de los Suelos Urbanos vacantes, de manera que apoyen la mejor articulacidn
urbana pretendida.

e Disminucién de las densidades y edificabilidades medias en el Suelo Urbanizable respecto a la establecida en el
Plan General vigente.
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e Ordenacion de los Suelos Urbanizables hasta definir la estructura urbana y disposicion tipoldgica pretendidas.

e Previsidon de Sistemas Generales, tanto en Suelo Urbano como Urbanizable, para el reequipamiento urbano, de
manera que el mismo no se produzca sélo a partir de una mayor dotacién en los Sectores.

En relacion a la previsién de suelo para usos industriales o productivos en general, existen reservas o vinculaciones de
clasificacion suficientes, especialmente si se consideran los terrenos existentes a ambos lados del poligono Vado
Hermoso, sobre los que en cualquier caso se deberan establecer las condiciones de ordenacion general que permitan
mejorar la articulacién de las distintas zonas industriales y del conjunto con el resto de los suelos urbanos.

Sin embargo, la Revision del Plan debera prever nuevos suelos que mejoren la oferta actualmente existente y prever
reservas de suelo para posibles implantaciones de caracter industrial o productivo de acuerdo con la estructura
territorial y urbana propuesta cuya localizacion mas idénea parece en principio en relacion con la carretera de
Monturque y como ampliacion de los suelos actualmente clasificados entre el nucleo urbano y la variante de la
carretera A-318. La cuantificacion de necesidades debe dejarse abierta en este caso, en funcidn de las condiciones
territoriales y ambientales, de un analisis mas pormenorizado de las demandas de suelo para actividades productivas
vinculadas a la actividad agricola y de la localizacion que finalmente se elija para los distintos usos previsibles.

5.4.11. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS RELATIVOS AL PLANEAMIENTO VIGENTE

1. MANTENER LA CLASIFICACION DE LOS SUELOS URBANOS Y URBANIZABLES Y LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION
ESTABLECIDAS EN EL PLAN VIGENTE EN CUANTO A DICHOS SUELOS CON CARACTER GENERAL

e Plantear la revisién de las determinaciones de ordenacion en el suelo urbano consolidado manteniendo la
edificabilidad y altura en parametros similares a los actuales y las operaciones puntuales de apertura de viario
que sea viable gestionar.

e  Proponer el mantenimiento de las directrices de ordenacién del suelo urbanizable que se encuentra en proceso
de desarrollo analizando los posibles ajustes que fueran necesarios para mejorar su integracion en la nueva
estructura viaria. En caso de que no se llegara a tramitar alguno de los sectores de suelo urbanizable se
revisaran las condiciones de edificabilidad, densidad y tipologias para tratar de acercarlas a las demandas
existentes y al modelo general de crecimiento que se proponga en el Plan General.

2. REVISAR LA DELIMITACION Y ORDENACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION NO DESARROLLADAS PARA VIABILIZAR
SU EJECUCION Y ADAPTARLAS A LOS NUEVOS CRITERIOS DE ORDENACION

e Proponer la modificacién o las compatibilidades de uso que sean necesarias en las Unidades de Ejecucidén que
no se han desarrollado por existir edificaciones de uso incompatible con el previsto en el Plan.

e Analizar la delimitacién y determinaciones de los suelos urbanos no consolidados para hacer viable su
ejecucién incluyendo las obras de urbanizacién necesarias y en especial la de los viales que delimiten las
distintas Unidades de Ejecucion.

3. PREVER LA CLASIFICACION DE NUEVOS SUELOS DE USO RESIDENCIAL QUE APOYEN LA CONSTRUCCION DE LA
ESTRUCTURA URBANA Y SIRVAN DE SOPORTE A LAS TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS DE ACUERDO CON LA DEMANDA Y EL
RITMO DE CONSTRUCCION EXISTENTE

e (Clasificar suelos de uso residencial sobre terrenos no ocupados por edificacién que garanticen la ejecucidn de
los elementos principales de la estructura, viales y espacios libres, con una densidad coherente con el modelo
de ciudad adoptado por el Plan General, fomentandose la ciudad abierta extensiva de densidad media con
areas de vivienda unifamiliar y zonas de bloque abierto.

e Establecer una reserva de suelo urbanizable residencial con capacidad para aproximadamente 3000 nuevas
viviendas, parte de las cuales se localizarian sobre los suelos de huertas urbanas entre el Chorrillo, la Senda de
Enmedio y el Pedroso, ocupando los vacios intermedios que queden una vez consideradas las necesidades de
dotaciones y de reurbanizacion de las distintas zonas.

AyuntamientodeCabra

4. DETERMINAR LAS FIGURAS DE PLANEAMIENTO NECESARIAS PARA LA REGULARIZACION DE LOS SUELOS OCUPADOS
POR EDIFICACIONES ILEGALES Y SU INCORPORACION A LA ORDENACION GENERAL

e Analizar las distintas posibilidades de ordenacidn, gestion y ejecucion para la mejor integracion de las zonas de
parcelaciones y edificaciones ilegales en la nueva estructura urbana, valorandose desde la opcién de suelo
urbano no consolidado con gestién mds o menos directa hasta la delimitacidn de sectores de suelo urbanizable.

5. FAVORECER LA IMPLANTACION EN EL SUELO URBANIZABLE DE TIPOLOGIAS MIXTAS DE VIVIENDA COLECTIVA Y
UNIFAMILIAR, REDUCIENDO EN GENERAL LA DENSIDAD DE LAS NUEVAS ZONAS EN RELACION CON LAS PREVISTAS EN EL
PLAN VIGENTE

e Establecer nuevas dreas de suelo urbanizable con densidades comprendidas entre 15 y 30 viviendas/ha para
tipologias de vivienda unifamiliar y en torno a 50 viv/ha para edificacion plurifamiliar con un maximo de 4
plantas de altura.

e Plantear una densidad media de entre 5 y 10 viviendas/ha para las zonas ocupadas parcialmente por viviendas
aisladas que deban considerarse como urbanizables con dicha tipologia como exclusiva, como puede ser el caso
de el Pedroso y el Cerrillo la Horca.

6. ESTABLECER LA ORDENACION PORMENORIZADA DE LOS SUELOS URBANOS VACANTES DE FORMA QUE APOYEN LA
RECOMPOSICION URBANA Y LA CONSTRUCCION DE LA NUEVA ESTRUCTURA

e Definir el trazado urbano y las tipologias edificatorias mds adecuadas a cada zona de forma pormenorizada en
los vacios urbanos intersticiales y areas de contacto entre el suelo urbano y los bordes en contacto con el rio
Cabra, el Chorrén y los Cerros.

e Aprovechar las oportunidades que la ordenacién de los nuevos suelos supone para introducir elementos de
viario o espacios libres que completen la estructura actual.

7. PREVER LA CLASIFICACION DE NUEVOS SUELOS PRODUCTIVOS EN RELACION DIRECTA CON EL POLIGONO INDUSTRIAL
EXISTENTE Y SUS AMPLIACIONES PREVISTAS

e Definir una zona de suelo industrial como continuacidn de los suelos industriales en fase de desarrollo hasta la
variante de la A-318 y prever ordenacidon de los terrenos situados junto a la carretera de Monturque desde la A-
318 hacia el nucleo urbano para usos terciarios, de industria escaparate o dotacionales evitando la ocupacion
desordenada de los mismos.

e Establecer un area de suelo urbanizable capaz de albergar usos industriales, de almacenaje y de primera
transformacién ligados a la produccién agropecuaria que demandan superficies grandes de terreno y poca
urbanizacion apoyandose en la carretera de Monturque en la zona préxima a la orujera.

5.4.12. RESUMEN

En resumen el PGOU es el instrumento que mejor define la capacidad actual y futura de la vivienda en el municipio. Las
principales determinaciones son:

e determinar una prevision de viviendas de 4.500 para el periodo de desarrollo del PGOU
e deellas 3.000 se prevén en suelo urbanizable

e dividir las unidades de actuacién para su mejor desarrollo y equilibrio

e prever laincorporacion de las viviendas ilegales al proceso urbanistico

e determinar el modelo urbano y de crecimiento

e determinar las tipologias edificatorias
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5.5. ANALISIS DEL DESARROLLO DEL PGOU

IDENTIFICACION

PLANIFICACION

ESTADO DE GESTION Y DESARROLLO

1 SUNC/R-01 La Atalaya SUNC Residencial comp PP No
2  SUNC/R-02 Cooperativa Olivarera SUNC Residencial comp PP No
3 PERI-01 Huerta La Villa SUNC Terciario COMP PERI No
4 PERI-02 El Junquillo SUNC Industrial comp PERI No
5 ARI-01 Avd. de Belén SUNC Residencial COMP ED No
6 ARI-02 Avd. de Belén Norte SUNC Residencial COMP ED No
7 ARI-03 Cerrillo La Horca SUNC Residencial COMP ED No
8 ARI-04 Bodega SUNC Residencial comp ED No
9 ARI-05 Av. Pedro Iglesias SUNC Residencial comp ED No
10 ARI-06 Av. de Portugal SUNC Residencial comp ED Ap. Definitiva Convenio Ap. Definitiva No
11 ARI-07 Av. de Andalucia 1 SUNC Residencial COMP ED No
12 ARI-08 Av. de Andalucia 2 SUNC Residencial COMP ED No
13 ARI-09 Senda del Caz SUNC Residencial COMP ED No
14 ARI-10 Col. Ntra. Sra. Sierra-Centro de Salud SUNC Residencial COMP ED No
15 ARI-11 Av. Gonzélez Meneses SUNC Residencial COMP ED No
16 ARI-12 Campo Chico SUNC Residencial comp ED No
17 ARI-13 Ampliacion Hospital SUNC Residencial comp ED Ap. Definitiva Convenio Ap. Definitiva Finalizado
18 ARI-14 Av. Fuente del Rio SUNC Terciario comp ED Ap. Definitiva Prop. Unico Presentado No
19 ARI-15 Terciario Vado del Moro SUNC Terciario COMP ED No
20 ARI-16 Conexién Pedroso-Av. Fuente del Rio SUNC Terciario COMP ED No
21 ARI-17 Av. Fuente del Rio 2 SUNC Residencial COMP ED No
22 ARI-18 C/ Historiador Garcia Montero SUNC Residencial COMP ED No
23 ARI-19 Ctra. Lucena SUNC Residencial COMP ED No
24 ARI-20 Calle Tinte SUNC Residencial COMP ED No
25 ARI-21 Borde Urbano Rio Cabra - El Cerro SUNC Residencial COMP ED No
26 ARI-22 Borde Urbano Rio Cabra - CP Angel Cruz Rueda SUNC Residencial comp No
27 ARI-23 Borde Urbano Rio Cabra - Prol. C/ Alejandro de Vida Hidalgo SUNC Residencial COMP ED No
28 ARI-24 Borde Urbano Rio Cabra - Cocheras C/ Santo Cristo SUNC Residencial COMP ED No
29 ARI-25 Borde Urbano Rio Cabra - Traseras C/ Santo Cristo SUNC Residencial COMP ED No
30 ARI-26 Borde Urbano Rio Cabra - Sevillana SUNC Residencial COMP ED No
31 ARI-27 Borde Urbano Rio Cabra - Puente Mojardin SUNC Residencial COMP ED No
32 ARI-28 Borde Urbano Rio Cabra - Fabrica de Aceite SUNC Residencial COMP ED No
33 ARI-29 Borde Urbano Rio Cabra - Industrias y cocheras Vado del Moro SUNC Residencial COMP ED No
EQUIPO REDACTOR: P
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34 ARI-30 Borde Urbano Rio Cabra - Industrias y cocheras Vado del Moro SUNC Residencial cCoMP ED 29 No

35 ARI-31 Borde Urbano Rio Cabra - Final C/ Vado del Moro SUNC Residencial COMP ED 20 No

36 ARI-32 Avd. Fuente Las Piedras 1 SUNC Residencial CcOMP ED 1¢ No

37 ARI-33 Avd. Fuente Las Piedras 2 SUNC Residencial cCoMP ED 1¢ No

38 ARI-34 Avd. Fuente Las Piedras 3 SUNC Residencial cCoMP ED 1¢ No

39 ARI-35 Huertas Bajas 1 SUNC Residencial comMP ED 29 No

40 ARI-36 Huertas Bajas 2 SUNC Residencial COMP ED 29 No

41 R-01 Senda del Caz 1 SuUS Residencial COMP PP 10 No

42 R-02 Senda del Caz 2 SuUS Residencial COMP PP 10 No

43 R-03 Senda Enmedio SuUS Residencial COMP PP 29 No

44 R-04 Estacidon de Autobuses- Av. de Andalucia SuUsS Residencial comMP PP 1¢ Ap. Definitiva Junta Compen. No No
45 R-05 Vifia Piedra SuUS Residencial COMP PP 10 No

46 R-06 Cerro de la Atalaya SuUsS Residencial comMP PP 1¢ No

47 R-07 Huertas Bajas Oeste SuUsS Residencial comMP PP 29 No

48 P-01 Carretera de Monturque SuUsS Industrial comMP PP 29 No

49 P-02 El Junquillo SuUsS Industrial comMP PP 29 No

50 P-03 Matadero SuUS Industrial COMP PP 29 No

51 P-04 Los Barreros SuUS Industrial COMP PP 29 No

52 P-05 Sector industrial A-318/PROMI SUS Industrial COMP PP 1@ Presentada Junta Compen. No No
53 1P-01 Gran Implantacion Productiva Oeste SuUsS Industrial comp PP 1¢ No

54 1P-02 Gran Implantacion Productiva Este SuUsS Industrial comMmp PP 1¢ No

55 1 Prado Caballos SUNS Residencial No

56 2 La Gafiana Sur SUNS Residencial No

57 3 La Gafiana Norte SUNS Residencial No

58 4 Cerrillo La Horca SUNS Residencial No

59 5 Arroyo Chorrillo SUNS Residencial No

60 6 El Pedroso SUNS Residencial No

61 7 Fuente del Rio SUNS Residencial No

62 8 Turistico Vistahermosa SUNS Terciario No

63 9 Urbanizacién Fuente Las Piedras SUNS Residencial No

64 10 Urbanizacién Arroyo de Santa Maria SUNS Residencial No

65 11 Huertas Bajas Oeste SUNS Residencial No

66 12 Huertas Bajas Este SUNS Residencial No

67 UE-11 Av. Fernando Pallarés UE-11 SUNC Residencial comp ED API Ap. Definitiva Junta Compen. No No
68 UE-14 La Tejera UE-14 SUNC Residencial comp ED API Ap. Definitiva Junta Compen. Ap. Definitiva Paralizado

IDENTIFICACION PLANIFICACION ESTADO DE GESTION Y DESARROLLO
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69 UE-16 Belén UE-16 SUNC Residencial comp ED API Ap. Definitiva Junta Compen. Ap. Definitiva Paralizado
70 UE-17A UE-17A SUNC Residencial comp ED API Ap. Definitiva Prop. Unico Ap. Definitiva Paralizado
71 UE-29 Virgen de la Sierra UE-29 SUNC Residencial comp MP API Ap. Definitiva Prop. Unico Ap. Definitiva Recep. def.
72 UE-30 UE-30 SUNC Residencial comp ED API Ap. Definitiva Convenio Ap. Definitiva Recep. def.
73 UE-4 UE-4 SUNC Residencial comp ED API Ap. Definitiva Junta Compen. Suspendida No

74 UE-8 UE-8 SUNC Residencial comp ED API Ap. Definitiva Prop. Unico Ap. Definitiva Paralizado
75 PAU R-2 PAU R-2 SUo Residencial comp PAU API Ap. Definitiva Convenio Ap. Definitiva Recep. def.
76 PP IND-1 Mantén de Manila PP IND-1 SuUo Industrial comp PP API Ap. Definitiva Convenio Ap. Definitiva Recep. def.
77 PP IND-2 Ampliacion Vado Hermoso PP IND-2 SuUo Industrial comp PP API Ap. Definitiva Prop. Unico Ap. Definitiva Recep. def.
78 PP IND-3 Ampliacion Mantén de Manila PP IND-3 SuUo Industrial comp PP API Ap. Inicial Convenio No No

79 PP R-1 PP-R1 SuUo Residencial comp PP API Ap. Definitiva Junta Compen. No No

80 SGEL-01 Ronda de los Cerros-Cerrillo La Horca SGEL Espacios libres comp No

81 SGEL-02 Ronda de los Cerros-Cerro de la Atalaya SGEL Espacios libres comp No

82 SGEL-03 Ronda de los Cerros-Ladera del Cerro de la Atalaya SGEL Espacios libres comp No

83 SGEL-04 Ronda de los Cerros-Cerro de la Atalaya SGEL Espacios libres comp No

84 SGEL-05 Parque de la Via Verde Sur SGEL Espacios libres comp No

85 SGEL-06 Parque de la Via Verde Norte SGEL Espacios libres comp No

8  SGIT-01  Centro de Transportes SGIT Infraestructuras comMP No

del transporte

87 AA-01 Ronda de los Cerros AA Viario CESION No

88 AA-02 Variante Fte. del Rio AA Viario COMP No

89 AA-03 Conexidn IES Felipe Solis AA Viario ASISTEM No

90 AA-04 Santa Teresa de Jornet AA Viario EXPROP Ap. Definitiva Expropiacidon No No

91 AA-05 Ronda sur (tramo oeste) AA Viario comp No

92 AA-06 Conexioén Plaza de Toros AA Viario CESION No

EQUIPO REDACTOR: fi-é
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1 SUNC/R-01 La Atalaya 105200  60.000 421 198 223 035  21.000 106,06 174,89 AE2/UD uD 0  10.800 9.258 8.914 84
2 SUNC/R-02 Cooperativa Olivarera 30700  20.400 140 55 85 0,34 6936 126,11 158,40  AE2 AE2 0 4.000 2.120 2356 19
3 PERIO1  Huerta La Villa 20.000 5.500 0 0 0 0,00 0,00 5.500 8.500 1.200
4  PERI02  ElJunquillo 47450  35.000 0 0 0 0,00 0,00 10.000 0 0
5  ARIO1  Avd.de Belén 5.500 3.850 28 12 16 0,30 1155 9625 16844  MC MC 0 700 0 520 5
6 ARI02  Avd. de Belén Norte 4.260 3.000 20 8 12 0,30 900 112,50 17500  MC MC 0 700 0 405 4
7 ARI03  Cerrillo La Horca 12.850 9.000 65 27 38 0,30 2700 100,00 16579  MC MC/ UP 0 700 0 1315 13
8  ARI-04  Bodega 9.160 5.850 43 15 28 0,30 1755 117,00 14625  AE2 AE2 0 650 0 790 7
9  ARI05  Av. Pedro Iglesias 930 1.209 9 3 6 0,30 363 120,90 141,05  MC MC 0 0 0 168 1
10  ARI06  Av. de Portugal 1.100 800 3 0 3 0,00 0 0,00 266,67 cp 0 0 0
11 ARI07  Av. de Andalucia 1 2.850 2.280 21 7 14 0,30 684 97,71 11400  AE2 AE2 0 500 0 308 3
12 AR08  Av. de Andalucia 2 3.000 2.400 21 7 14 0,30 720 102,86 120,00  AE2 AE2 0 200 0 324 3
13 ARI09  Senda del Caz 9.200 5.980 55 18 37 0,30 1794 99,67 113,14 Al AE2 /Al 0 2.000 0 807 8
14 ARI10  Col. Ntra. Sra. Sierra-Centro de Salud 4.460 2.150 21 6 15 0,30 645 107,50 100,33  AE2 AE2 0 0 1.250 290 3
15  ARI11  Av. Gonzalez Meneses 4.100 5.330 41 16 25 0,30 1599 99,94 14924  MC MC 0 0 0 720 7
16 ARI12  Campo Chico 9.560 5.735 50 17 33 0,33 1.893 111,33 11644  AE2 AE2 0 0 5.600 740 7
17 ARI13  Ampliacién Hospital 5.200 800 4 0 4 0,00 0 0,00 200,00 a1 0 1.200 1.700
18 ARI14  Av. Fuente del Rio 7.425 5.980 0 0 0 0,00 0 0,00 0,00 6.100 0 0
19 ARI-15 Terciario Vado del Moro 5.000 3.750 0 0 0 0,00 0 0,00 0,00 3.750 500 0
20 ARI-16 Conexidn Pedroso-Av. Fuente del Rio 3.430 2.700 0 0 0 0,00 0 0,00 0,00 2.700 0 0
21 ARI17  Av. Fuente del Rio 2 5.150 1.400 7 7 0 0,00 0 0,00 0,00 cI1/up 0 0 0
22 ARI18  C/ Historiador Garcia Montero 6.225 1.400 7 0 7 0,00 0 0,00 200,00 o1 0 100 0
23 ARI19  Ctra. Lucena 3.940 2.500 18 7 11 0,30 750 107,14 159,09  UA2 UA2 0 200 0 381 4
24 ARI20  Calle Tinte 6.180 3.090 24 8 16 0,30 927 11588 135,19  UA2 UA2 0 0 0 471 4
25 ARI21  Borde Urbano Rio Cabra - El Cerro 13.000 6.500 53 19 34 0,30 1950 102,63 133,82  UA2 CA/ UA2 0 2.500 0 991 10
26 ARI-22 ﬁ‘:;‘i‘; Urbano Rio Cabra - CP Angel Cruz 15.000 9.000 76 27 49 0,30 2700 100,00 128,557  AE2  AE2/UA2 0 0 1.000 1315 13
27 ARlz3  BordeUrbano Rio Cabra - Prol. ¢/ 2.670 1.700 16 5 11 0,30 510 102,00 10818  MC MC 0 750 0 230 2
Alejandro de Vida Hidalgo
28 ARl2q  BordeUrbanoRio Cabra - Cocheras ¢/ 1.738 1.225 12 4 8 0,31 380 94,94 10566  MC MC / CA1 0 550 0 178 2
Santo Cristo
29 ARlzs  BordeUrbano Rio Cabra - Traseras ¢/ 1.475 1.050 10 3 7 0,30 315 10500 10500  MC MC 0 0 0 142 1
Santo Cristo
30 ARI26  Borde Urbano Rio Cabra - Sevillana 3.600 3.600 36 11 25 0,30 1.080 98,18 100,80  MC MC 0 500 0 486 5
31 ARI27  Borde Urbano Rio Cabra - Puente Mojardin 2.000 2.000 18 6 12 0,30 600 100,00 116,67  MC MC 0 200 0 270 3
32 ARI-28 ig;?tee Urbano Rio Cabra - Fabrica de 9.300 9.300 70 28 42 0,30 2790 99,64 15500  MC MC 0 1.500 0 1.256 13
33 ARl2g  bordeUrbanoRio Cabra - Industrias y 7.200 7.200 54 22 32 0,30 2160 9818 157,50  MC MC 0 1.100 0 972 10
cocheras Vado del Moro
34 ARl3p  DordeUrbanoRio Cabra - Industrias y 9.150 9.150 68 27 41 0,30 2745 101,67 15622  MC MC 0 1.600 0 1.235 12
cocheras Vado del Moro
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Borde Urbano Rio Cabra - Final C/ Vado del

35 ARI-31 Moro 6.000 6.000 45 18 27 0,30 1.800 100,00 155,56 MC MC 0 1.200 0 810 8
36 ARI-32 Avd. Fuente Las Piedras 1 32.610 13.044 92 36 56 0,30 3.913 108,70 163,05 AE2 AE2/CJ1 0 0 0 2.086 19
37 ARI-33 Avd. Fuente Las Piedras 2 17.200 8.600 72 26 46 0,30 2.580 99,23 130,87 AE2 AE2 0 5.500 0 1.161 12
38 ARI-34 Avd. Fuente Las Piedras 3 7.900 3.950 30 12 18 0,30 1.185 98,75 153,61 AE2 AE2/CJ1 0 0 0 593 6
39 ARI-35 Huertas Bajas 1 21.300 6.900 30 15 15 0,30 2.070 138,00 322,00 UH UH 0 1.200 1.000 1.173 9
40 ARI-36 Huertas Bajas 2 3.750 1.000 5 0 5 0,00 0 0,00 200,00 UH UH 0 500 0

41 R-01 Senda del Caz 1 100.000 50.000 400 150 250 0,30 15.000 100,00 140,00 co CO / UFA 0 10.000 9.000 7.625 76
42 R-02 Senda del Caz 2 92.500 46.251 370 139 231 0,30 13.875 99,82 140,15 co CO/ UFA 0 9.250 8.700 7.053 71
43 R-03 Senda Enmedio 51.300 7.695 51 20 31 0,30 2.309 115,43 173,76 UFA UFS 0 5.130 1.103 1.577 14
44 R-04 Estacion de Autobuses- Av. de Andalucia 15.000 9.000 75 27 48 0,30 2.700 100,00 131,25 co CcOo 0 1.620 1.150 1.215 12
45 R-05 Vifia Piedra 170.000 59.500 410 155 255 0,30 17.850 115,16 163,33 UFA UFA / UFS 0 22.000 9.100 11.008 96
46 R-06 Cerro de la Atalaya 124.200 43.470 300 115 185 0,30 13.041 113,40 137,45 co o {JIL:JSFA/ 5.000 15.000 8.000 7.119 63
47 R-07 Huertas Bajas Oeste 31.300 6.260 47 16 31 0,30 1.878 117,38 141,35 UFA UFA / UFS 0 3.130 1.094 1.221 10
48 P-01 Carretera de Monturque 160.000 88.000 0 0 0 0 16.000 6.400

49 P-02 El Junquillo 65.250 35.890 0 0 0 0 6.525 2.610

50 P-03 Matadero 111.300 61.215 0 0 0 0 11.150 4.455

51 P-04 Los Barreros 259.600 142.780 0 0 0 0 26.000 10.385

52 P-05 Sector industrial A-318/PROMI 44.214 24.485 0 0 0 0 4.421 1.769

53 IP-01 Gran Implantacion Productiva Oeste 262.000 117.900 0 0 0 0 26.200 10.480

54 1P-02 Gran Implantacion Productiva Este 321.500 144.675 0 0 0 0 32.150 12.860

55 1 Prado Caballos 674.000 0

56 2 La Gafiana Sur 283.000 0

57 3 La Gaflana Norte 56.000 0

58 4 Cerrillo La Horca 93.000 0

59 5 Arroyo Chorrillo 142.000 0

60 6 El Pedroso 860.000 0

61 7 Fuente del Rio 32.800 0

62 8 Turistico Vistahermosa 15.200 0

63 9 Urbanizacién Fuente Las Piedras 342.000 0

64 10 Urbanizacién Arroyo de Santa Maria 38.000 0

65 11 Huertas Bajas Oeste 32.000 0

66 12 Huertas Bajas Este 104.000 0

67 UE-11 Av. Fernando Pallarés UE-11 18.100 16.827 168 168

68 UE-14 La Tejera UE-14 4.611 6.105 67 67

69 UE-16 Belén UE-16 12.101 7.945 51 51

70  UE-17A UE-17A 3.658 2.510 28 28

71 UE-29 Virgen de la Sierra UE-29 6.300 5.023 45 45

72 UE-30 UE-30 14.329 8.561 52 52
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73 UE-4 UE-4 1.062 2.262 22 22
74 UE-8 UE-8 2.126 2.462 15 15
75 PAU R-2 PAU R-2 115.612 87.450 784 535 249 0,65 57.075 106,68 121,99 CO CO/ UFA 0 23.544 17.503 8.851 78
76 PPIND-1 Mantén de Manila PP IND-1 129.049 74.958 0 0
77 PPIND-2 Ampliacién Vado Hermoso PP IND-2 65.001 39.000 0 0
78 PPIND-3  Ampliacion Mantén de Manila PP IND-3 18.720 6.552 0 0
79 PP R-1 PP-R1 119.392 89.544 836 125 711 0,15 13.432 107,45 107,05 UFA UFA / UFS 0 3.130 1.094 0 0
80 SGEL-01 Ronda de los Cerros-Cerrillo La Horca 6.000 0 0 0
81 SGEL-02 Ronda de los Cerros-Cerro de la Atalaya 15.450 0 0 0
82 SGEL-03 Ronda de los Cerros-Ladera del Cerro de la 12.000 0 0 0
Atalaya
83 SGEL-04 Ronda de los Cerros-Cerro de la Atalaya 25.000 0 0 0
84  SGEL-05 Parque de la Via Verde Sur 0 0 0 0
85 SGEL-06 Parque de la Via Verde Norte 21.000 0 0 0
86 SGIT-01 Centro de Transportes 30.000 0 0 0
87 AA-01 Ronda de los Cerros 6.500 0 0 0
88 AA-02 Variante Fte. del Rio 24.550 0 0 0
89 AA-03 Conexidn IES Felipe Solis 1.500 0 0 0
90 AA-04 Santa Teresa de Jornet 400 0 0 0
91 AA-05 Ronda sur (tramo oeste) 3.000 0 0 0
92 AA-06 Conexién Plaza de Toros 4.000 0 0 0
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=EZE=

r de inici ram
Ronda norte (tramo Sector de inicio de tramo

1 SUNCR ) atalaya oeste) - Ctra. Dofia oeste de la Ronda norte. 10,52 3.787.200€ 3.872.033€ 7.659.233€ 12.033.300€ 4374067€  57,11% MODERADA
01 . Tipologia unifamiliar para
Mencia (CV-327) . .
vivienda libre
T T
Redefinicidn eje radial.
2 SUNC/R- quperatlva Ctra. Dofia Mencia (CV- Superficie de la VPO alta. El 307 1.842.000€ 1201316€ 3.133316€ 3.180.900€ 47584 € 1,52% Reduccién coeficiente edificabilidad
02 Olivarera 327) valor del suelo depende del VPO
uso actual
T T
3 PERI01 Huertala Villa No Salida del barrio de la Villa 720.000€  841.248€ 1561.248€ 1.113.750€  -447.498€  -28,66% Reduccion del ambito. Cambio 2

uso residencial unifamiliar

Cambio a suelo urbano consolidado
y afectarlo de un plan especial de
reurbanizacién. Gestidn por
cooperacion

Redefinicidn eje radial. El
valor del suelo depende de su 4,75 4.745.000€ 1.995.861€ 6.740.861€ 3.712.800€ -3.028.061€ -44,92%
uso actual

Ctra. Monturque (A-

4 PERI-02  ElJunquillo 342)

Redefinicion de eje 0,55 198.000 € 289.159 € 487.159 € 708.000 € 220.841 € 45,33% MODERADA

T T T

5 ARI-01 Avd. de Belén

Ctra. Dofia Mencia (CV-
327)

Cambiar tipologia a unifamiliar o
bloque abierto

Redefinicion de eje 0,43 153.360 € 223.967 € 377327 € 548.400 € 171.073 € 45,34% MODERADA

T T T

6 ARI-02  Avd. de Belén Norte

Cambiar tipologia a unifamiliar o
bloque abierto

Ctra. Dofia Mencia (CV-
327)

Obtencidn del Sistema General
MODERADA | Viario. Cambiar tipologia a
unifamiliar o bloque abierto

Ronda norte (tramo
7 ARI-03  Cerrillo La Horca este) - Ctra. Dofia
Mencia (CV-327)

Sector de inicio de tramo este
de la Ronda norte

1,29 462.600 € 608.041€ 1.070.641€ 1.654.200€ 583.559 € 54,51%

Redefinicién de eje norte-sur.
El valor del suelo depende de 0,92 439.680 € 481.582 € 921.262€ 1.179.150€ 257.888 € 27,99% MODERADA
su uso actual

8 ARI-04 Bodega Eje norte-sur

Apertura de eje norte-sur. El
valor del suelo depende de su 0,09 93.000 € 53.782 € 146.782 € 221.400 € 74.618 € 50,84%
uso actual

Obtencidn del Sistema General

9 ARI-05 Av. Pedro Iglesias Eje norte-sur .
Viario

0,11 220.000 € 57.832€ 277.832€ 189.000 € -88.832 € -31,97%

10 ARIO6  Av.de Portugal No El valor del suelo depende de

su uso actual

0,29 102.600 € 149.837 € 252437 € 415.500 € 163.063 € 64,60%

11 ARI-07  Av. de Andalucia 1 No

Consolidacion de zonas
urbanas

0,30 108.000 € 157.723 € 265.723 € 437.400 € 171.677 € 64,61%

12  ARI-08  Av. de Andalucia 2 No

Consolidacion de zonas
urbanas

Inicio de eje central este- 0,92  331.200€  483.684€  814.884€ 1.024500€  209.616 € 2572% MODERADA  MODERADA | Redefinicion y aumento del dmbito

13 ARI-09 Senda del Caz Eje central este-oeste . L
oeste a Plan Especial por Cooperacion

T T

Obtencidn de suelo
dotacional junto a centro de 0,45 160.560 € 211.040 € 371.600 € 391.800 € 20.200 € 5,44%
salud

Redefinicion y aumento del dmbito
a Plan Especial por Cooperacién

Col. Ntra. Sra. Sierra-
14 ARFO0 o o de Salud No

Consolidacion de zonas
urbanas. El valor del suelo 0,41 246.000 € 237.105 € 483.105 € 976.200 € 493.095 € 102,07%
depende de su uso actual

15  ARI11 Av. Gonzalez No
Meneses
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Consolidacion de zonas

16 ARI-12  Campo Chico No urbanas 0,96 344.160 € 502.611€ 846.771€  1.064.550 € 217.779 € 25,72% MODERADA
T T T T T T T T T

17 ARI-13  Ampliacién Hospital | No 0,52 187.200 € 218.724 € 405.924 € 529.200 € 123.276 € 30,37% MODERADA
T T T T T T T T

18 ARI-14  Av. Fuente del Rio Av. Fuente del Rio 0,74 267.300 € 390.365 € 657.665€ 1.271.700 € 614.035 € 93,37%

262.872 € 442.872 € 774.750 € 331.878 € 74,94%

T T
19 ARI-15 L‘fgif“ Vadodel |15 del Moro - 180.000 €

Conexion Pedroso- .,
20 ARI-16 Av. Fuente del Rio Conexién Pedroso

123.480 € 180.330 € 303.810€ 531.450 € 227.640 € 74,93%

T
21 ARI-17  Av. Fuente del Rio 2 | Variante Fte. del Rio MODERADA

T T T T T
185.400 € 243.690 € 429.090 € 567.000 € 137.910€ 32,14%

Acceso a barrio 0,62 224.100 € 261.838 € 485.938 € 756.000 € 270.062 € 55,58%

T
C/ Historiador Garcia

No
Montero

22 ARI-18

23  ARI-19  Ctra. Lucena

MODERADA

0,39 141.840 € 207.143 € 348.983 € 408.600 € 59.617 € 17,08%

Obtencidn del Sistema General

Ronda sur (tramo Inicio de Ronda sur (tramo

oeste) oeste) Viario
T T T T T T T T
24 ARI20  Calle Tinte No Efg‘::::acm” de zonas 0,62  222.480€  292.428€  514.908€  640.950€  126.042€ 24,48% MODERADA
T T
25 ARI-21 Borde Urbano Rio Ronda sur (tramo Inicio de Ronda sur (tramo 130 468.000 € 546.811€ 1.014.811€ 1.348.200€ 333380 € 32,85% MODERADA O.bt:_enaon del Sistema General
Cabra - El Cerro oeste) oeste) Viario

T
Borde Urbano Rio

Ronda sur (tramo Obtencidn del Sistema General

26  ARI-22 Cabra - CP Angel 540.000 € 709.776 € 1.249.776 € 1.555.650 € 305.874 € 24,47% MODERADA .
oeste) Viario
Cruz Rueda
T T
Borde Urbano Rio
27 ARz C3bra-Prol.¢/ Ronda sur (tramo 96.120€  140374€  236.494€ 336300 € 99.806 € 42,20% MODERADA Obtencion del Sistema General
Alejandro de Vida oeste) Viario

Hidalgo

T

Borde Urbano Rio
28 ARI-24  Cabra - Cocheras C/
Santo Cristo

Obtencidn del Sistema General
Viario

Ronda sur (tramo

oeste) Falta desarrollo previo 0,17 62.568 € 91.374 € 153.942 € 218.850 € 64.908 € 42,16% MODERADA  MODERADA

T
Borde Urbano Rio

29 ARI-25 Cabra-Traseras C/ Obtencidn del Sistema General

Ronda sur (tramo Falta desarrollo previo 0,15 53.100 € 77.547€  130.647€  185.700 € 55.053 € 42,14% MODERADA  MODERADA

Santo Cristo oeste) Viario
T T T T T T T T
, Falta desarrollo previo. L .
30 ARl2e oordeUrbanoRio | Ronda sur (tramo Dificultad del tratamientode | 0,36  129.600€  189.268€  318.868€  656.100€  337.232€  105,76% MODERADA | OPtencion del Sistema General
Cabra - Sevillana oeste) Viario

las torres de electricidad

T

Borde Urbano Rio
31 ARI-27 Cabra- Puente
Mojardin

Obtencidn del Sistema General
Viario

Ronda sur (tramo
oeste)

Inicio de Ronda sur (tramo

oeste) 0,20 72.000 € 105.149 € 177.149 € 364.500 € 187.351 € 105,76%

EQUIPO REDACTOR: )ﬂ

U/
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IDENTIFICACION

ANALISIS

|

Borde Urbano Rio

El valor del suelo depende de
su uso actual

Inicio Ronda sur (tramo este).

VIABILIDAD ECONOMICA

=EZE=

488.942 €

PROPUESTA

Obtencidn del Sistema General
Viario. Cambio de tipologia a
unifamiliar o extensiva.
Modificacién de viales secundarios

0,93 930.000 € 1.418.942 €  1.695.000 € 276.058 € 19,46%

Falta desarrollo previo. El

uso actual

valor del suelo depende de su

Obtencidn del Sistema General
Viario. Cambio de tipologia a
unifamiliar o extensiva.
Modificacién de viales secundarios

0,72 720.000 € 378.536€ 1.098.536€ 1.312.200€ 213.664 € 19,45%

Falta desarrollo previo. El

uso actual

valor del suelo depende de su

Obtencidn del Sistema General
Viario. Cambio de tipologia a
unifamiliar o extensiva.
Modificacién de viales secundarios

0,92 915.000 € 481.056€ 1.396.056 € 1.667.550€ 271.494 € 19,45%

El valor del suelo depende de
su uso actual

Inicio Ronda sur (tramo este).

Obtencidn del Sistema General
Viario. Cambio de tipologia a
unifamiliar o extensiva.
Modificacién de viales secundarios

0,60 600.000 € 315.446 € 915.446 € 1.093.500 € 178.054 € 19,45%

El valor del suelo depende de
su uso actual

3.261.000 €

3,26 1.200.257€ 4.461.257€ 4.224.375€ -236.882 € -5,31% Cambio de tipologia a unifamiliar

El valor del suelo depende de
su uso actual

1.720.000 €

1,72 723.473€ 2.443.473€ 2.434.275€ -9.198 € -0,38% Cambio de tipologia a unifamiliar

El valor del suelo depende de
su uso actual

790.000 € 373.815€ 1.163.815€ 1.118.025€ -45.790 €

0,79 -3,93%

MODERADA | Cambio de tipologia a unifamiliar

No consta edificabilidad ni
numero de VPO. El valor del
suelo depende de su uso
actual

Definir edificabilidad y nimero de
VPO

2,13  1.278.000 € 895.929€ 2.173.929€ 2.364.075€ 190.146 € 8,75%

135.000 € 177.444 € 312.444 € 416.250 € 103.806 € 33,22% MODERADA

Conexion de los dos nucleos
urbanos

Desarrollo por cooperacion.
Reduccién de densidad. Tipologia
compatible con huertos familiares

10,00 1.800.000€ 3.155.040€ 4.955.040€ 9.228.600€ 4.273.560 € 86,25%

Conexion de los dos nucleos
urbanos

32 ARI-28  Cabra - Fabrica de Ronda sur (tramo este)
Aceite
T T
Borde Urbano Rio
Cabra - Industrias y
33 ARI-29 cocheras Vado del Ronda sur (tramo este)
Moro
T T
Borde Urbano Rio
Cabra - Industrias y
34 ARI-30 cocheras Vado del Ronda sur (tramo este)
Moro
T T
Borde Urbano Rio
35 ARI-31 Cabra - Final C/ Vado | Ronda sur (tramo este)
del Moro
T T
Avd. Fuente Las Acceso Fte. de las
36| ARI-32 Piedras 1 Piedras
T T
Avd. Fuente Las Acceso Fte. de las
37| ARI-33 Piedras 2 Piedras
T T
Avd. Fuente Las Acceso Fte. de las
38| ARI-34 Piedras 3 Piedras
T T
39 ARI-35 Huertas Bajas 1 No
T T
40 ARI-36  Huertas Bajas 2 Ctra. Monturque (A-
342)
T T
a1 R-01 Senda del Caz 1 Eje central este-oeste.
Transversal norte-sur
T T
Eje central este-oeste y
42 R-02 Senda del Caz 2 eje transversal norte-
sur
T T
. Eje transversal norte-
43 R-03 Senda Enmedio

IDENTIFICACION

sur

Desarrollo por cooperacion.
Reduccién de densidad. Tipologia
compatible con huertos familiares

9,25 1.665.000€ 2.918.412€ 4.583.412€ 8.536.500€ 3.953.088 € 86,25%

ANALISIS

Aumento del aprovechamiento
medio y del coeficiente de
edificabilidad. Tipologia compatible
con huertos familiares

5,13 923.400€ 1.618536€ 2.541.936€ 3.895.650€ 1.353.714€ 53,26% MODERADA

VIABILIDAD ECONOMICA PROPUESTA

AyuntamientodeCabra
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Estacion de
44  RO04  Autobuses-Av.de | Eje norte-sur 1,50  270.000€  709.776€  979.776 € 1.384350€  404.574 € 41,29% MODERADA
Andalucia
45 RO5  Vifia Piedra Ronda norte (tramo Inicio de Ronda norte (tramo |,y 5060 000e  5363.568€ 8.423.568€ 15.235.200€  6.811.632€ 80,86% ALTA Obtencion del Sistema General
este) este). Tipologias unifamiliares Viario
T T T T T T T T
46 R-06  Cerrode la Atalaya :‘e’:t‘i‘;‘ norte (tramo Ronda norte (tramo oeste) 12,42 2.235.600€ 4.571.355€ 6.806.955€ 9.275.550€  2.468.595 € 36,27% MODERADA
T T T T T T T T
47 RO7  Huertas Bajas Oeste | No 3,13  563.400€  987.528€ 1.550.928€ 2.471.175€  920.247 € 59,34% MODERADA
T T T T T T T T
48 poy  Correterade Ctra. Monturque (A- 16,00  960.000€ 6.729.984€ 7.689.984€ 5749.950€ -1.940.034 € -25,23% ALTA
Monturque 342)
T T I T T T T T T
49 P02  Ellunquillo Ctra. Monturque (A- MEDlo  Viejora de lacalidad de esta 6,53  391.500€ 2.744.572€ 3.136.072€ 2.344.950€  -791.122 € -25,23% MODERADA
342) zona urbana
T T I T T T T T T
50 P-03  Matadero (3:2?)' Monturque (A- 11,13  667.800€ 4.681.545€ 5.349.345€ 3.999.750€ -1.349.595 € -25,23% ALTA
T T T T T T T T
51 P-04 Los Barreros Via radial (CV-120) Ronda industrial y via radial 25,96 1.557.600€ 9.554.941€ 11.112.541€ 9.329.250€ -1.783.291¢€ -16,05% MODERADA | Cambiar delimitacion en ficha
T T I T T T T T T
Regularizacion de
52 pos  Sectorindustrial A= Accesoalternativo A- - Ty ep g edificacionesy actividades 4,42 1591.704€ 1.859.747€ 3.451.451€ 1.588.950€ -1.862501€  -53,96% ALTA
318/PROMI 318 existentes. El valor del suelo
depende de su uso actual
T T T T T T T T
53 ypop  Cranimplantacion | Ctra. Monturque (A- 2620 1572.000€ 8.266.205€ 9.838.205€ 5298450€ -4.539.755€  -46,14% MODERADA
Productiva Oeste 342)
T T T T T T T T
Gran Implantacidn Ctra. Monturque (A-
54 IP-02 ! MEDIO  Centro de Transportes 32,15 1.929.000€ 8.449.020€ 10.378.020€ 6.501.750€ -3.876.270 € -37,35% MODERADA
Productiva Este 342)
T T T T T T T T T T
Acceso Fte. del Rio (CP- Falta desarrollo previo - via
55 1 Prado Caballos 10) y nuevo acceso a MEDIO radial P 67,40
zona industrial
T T 1 T T T T T T T
Acceso Fte. del Rio (CP- Falta desarrollo previo -
56 2 La Gafiana Sur 10) y Ronda norte MEDIO P 28,30 ALTA
Ronda norte (tramo oeste)
(tramo oeste)
T T I T T T T T T
Nuevo acceso A-318 y
57 3 La Gainana Norte Ronda norte (tramo 5,60 MODERADA
oeste)
T T T T T T T T
58 a Cerrillo La Horca No 930 Sectorizacién y desarrollo por
! cooperacion
T T T T T T T T
59 5 Arroyo Chorrillo No 14.20 Sectorizacion y desarrollo por

ANALISIS

VIABILIDAD ECONOMICA

cooperacion

PROPUESTA
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Vado del Moro y El

Eje viario de segundo nivel -
ordenacion necesaria

86,00

Sectorizacion y desarrollo por

cooperacion

3,28

1,52

Sectorizacion y desarrollo por
cooperacion

34,20

Sectorizacion y desarrollo por

cooperacion

Sectorizacion y desarrollo por
cooperacion

3,80

Sectorizacion y desarrollo por

cooperacion

60 6 El Pedroso Pedroso
T T
61 7 Fuente del Rio No
T T
Turistico
62 8 Vistahermosa No
T T
63 9 Urbaruzauon Fuente Extraurbano
Las Piedras
T T
Urbanizacién Arroyo
64 10 de Santa Marfa Extraurbano
T T
65 11 Huertas Bajas Oeste Ctra. Monturque (A-
342)
T T
66 12 Huertas Bajas Este Ctra. Monturque (A-
342)
T T
Av. Fernando ,
67 UE-11 Pallarés UE-11 Av. Fernando Pallarés
T T
68 UE-14  LaTejera UE-14 C/ Junquillo
T T
69 UE-16  Belén UE-16
T T
70 UE-17A  UE-17A
T T
Virgen de la Sierra
71  UE-29 UE-29 No
T T
72 UE-30 UE-30 Av. Fuente del Rio
T T
73 UE-4 UE-4 Av. Pedro Iglesias
T T
74 UE-8 UE-8 No
T T
75 PAUR-2 PAUR-2 Arco norte
T T
Mantoén de Manila
76 PPIND-1 PP IND-1 Arco norte
T T
Ampliacién Vado . .
77 PPIND-2 Hermoso PP IND-2 Ronda industrial
T T
78 PPIND-3 Ampliacion Manton Ctra. de Monturque

de Manila PP IND-3

T T T T T T T
3,20 MODERADA
T T T T T T
10,40
i . T T T T T T T
S:’g‘::;':ac'm de zonas 1,81  325.800€  856.463€ 1.182.263 € MODERADA | Cambio de sistema a cooperacion
T T T T T T
S:’g‘::;':ac'm de zonas 0,46 82.998€  266.656€  349.654 € Cambio de sistema a cooperacién
i . T T T T T T
Consolidacion de zonas 121  217.818€  572.600€  790.418 €
urbanas
T T T T T T
Ronda sur (tramo oeste) 0,37 65.844 € 192.317 € 258.161 €
T T T T T T
0,63 113.400 € 331.219€ 444,619 €
T T T T T T
1,43 257.922 € 678.025 € 935.947 €
i i T T T T T T
Consolidacién de zonas 0,11 19.116 € 66.998 € 86.114 € Cambio de sistema a cooperacion
urbanas
i i T T T T T T
Consolidacion de zonas 0,21 38.268€  122.947€  161.215€
urbanas
T T T T T T
Arconorte - redefinicionde | 1) oo 5 5g1 0oa€  4.862937€  6.943.961€
viario basico
T T T T T T
Arco norte - vial radial 12,90 2.322.882€ 5.428.111€ 7.750.993 €
T T T T T T
Ronda industrial 6,50 1.170.018 € 2.734.098 € 3.904.116 €
T T T T T T
Mejora de la calidad de esta
zona urbana. Redefinicion de 1,87 336.960 € 787.408 € 1.124.368 € MODERADA | Cambio de sistema a cooperacion
viario basico
ABILIDAD ECONO A DROP
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Av. Fuente Las Piedras

11,94

2.149.056 €

5.021.914 €

7.170.970 €

MODERADA

Cambio de sistema a cooperacion

Posibilidad de anticipacién

0,60

108.000 €

0€

108.000 €

Falta desarrollo previo

1,55

278.100 €

0€

278.100 €

1,20

216.000 €

0€

216.000 €

2,50

450.000 €

0€

450.000 €

0,00

0€

0€

0€

2,10

378.000 €

0€

378.000 €

Centro de transportes

3,00

540.000 €

0€

540.000 €

Falta desarrollo previo

0,65

117.000 €

0€

117.000 €

T

Mejora de acceso por C-336y
Vado del Moro

2,46

441.900 €

0€

441.900 €

T

Falta desarrollo previo

0,15

27.000 €

0€

27.000 €

T

Falta desarrollo previo

0,04

7.200 €

0€

7.200€

T

Falta desarrollo previo

73| PPR1 | PP-R1 y Cuesta Barreros
T
80 SGEL-01 Ronc.ia de los Cerros- | Ronda norte (tramo
Cerrillo La Horca este)
T
81 SGEL-02 Ronda de los Cerros- | Ronda norte (tramo
Cerro de la Atalaya oeste)
T
Ronda de los Cerros-
82 SGEL-03 Laderadel Cerrode |[No
la Atalaya
T
Ronda de los Cerros-
83 | SGEL-04 Cerro de la Atalaya No
T
Parque de la Via
84 | SGEL-05 Verde Sur
T
Parque de la Via
85| SGEL-06 Verde Norte
T
86 SGIT-01 centro de Ctra. de Monturque
Transportes
T
87 AA-01 Rondade los Cerros
T
88 AA-02 Variante Fte. del Rio | Av. Fte. del Rio
T
89 AA3 ConexionlESFelipe |, o delRrio
Solis
T
90 AA-04 Santa Teresa de
Jornet
T
91  AA-05 Ronda sur (tramo Ronda sur (tramo
oeste) oeste)
T
92 AA-06 Conexidn Plaza de Eje norte-sur

Toros

0,30

54.000 €

0€

54.000 €

T

Vial imprescindible

0,40

72.000 €

0€

72.000 €

Redefinicion y aumento del dmbito
a Plan Especial por Cooperacién
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5.5.1. RESUMEN

Como resumen al andlisis del desarrollo del PGOU se han elaborado las siguientes tablas y graficas. Podemos resumir
que, si bien el PGOU realizé en su momento previsiones de crecimiento generosas, la gestion propuesta y la coyuntura
econdmica ha hecho que el desarrollo del mismo hasta la fecha se pueda considerar:

Escaso en términos de superficie, ya que la suma de sectores finalizados y los que se encuentran en tramite
(algunos de ellos paralizados), apenas rebasan el 10% del total.

Bueno en términos de numero de viviendas, ya que los sectores finalizados y los que estdn en tramite suponen
casi el 40% de las previstas.

Bueno en términos de vivienda protegida, fundamentalmente gracias al sector R2 ya finalizado y el R1 en
tramite, que han aportado una importante bolsa de VPO con mas del 27% finalizado y mas del 35% sumados,
con el inconveniente de que casi toda ella es en vivienda plurifamiliar.

Otro inconveniente, tal y como se ha apuntado es la paralizacién generalizada de los sectores en tramite,
muchos de ellos considerados areas de planeamiento incorporado en el PGOU, y para los que se han
incumplido los plazos urbanisticos establecidos en los instrumentos de desarrollo aprobados. Por tanto se
propone en algunos casos el cambio del sistema de actuacidén a cooperacion, ya que el cambio de paradigma
sobrevenido por la crisis financiera e inmobiliaria parece devolver a la administracién la iniciativa en el
desarrollo habida cuenta de la debilidad de los actores urbanisticos que histéricamente han operado en la
localidad.

El resto de propuestas van encaminadas a poder ejecutar los sistemas generales viarios mas importantes, no
definidos en el PGOU como tales, y por tanto dependientes del desarrollo de los sectores.

Sectores Sectores en Sectores sin

finalizados tramite iniciarse

Superficie en m2 335.491 247.909 5.022.988 5.606.388

Desarrollototal del PGOU

(superficiesenm2)

4 Sectores finalizados L4 Sectores en tramite M Sectores sin iniciarse
335.491

/_5,98% 247.909

4,42%

Fuente: Elaboracion propia (Encuesta PMVS

F

AyuntamientodeCabra

Sectores Sectores en Sectores sin

finalizados tramite iniciarse

N9 total de viviendas 885 1.265 3.256

5.406

Desarrollo de zonas residenciales
(N2 viviendas)

i Sectores finalizados 14 Sectores en tramite M Sectores sin iniciarse

885
16,37%

Fuente: Elaboracion propia (Encuesta PMVS)

Sectores Sectores en Sectores sin

finalizados tramite iniciarse

Ne de VPO 535 152 1.265

1.952

Desarrollo de zonas residenciales
(N Viviendas de Proteccion Oficial)

4 Sectores finalizados LI Sectores en tramite M Sectores sin iniciarse

535 Dh-.
27,41%

152
7,79%

Fuente: Elaboracion propia (Encuesta PMVS)
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5.6. SATISFACCION DEL DERECHO A LA VIVIENDA

5.6.1. PROMOCION DE NUEVAS VIVIENDAS

La promocion de nuevas viviendas es muy escasa actualmente. El potencial del planeamiento para la ejecucion de
nuevas viviendas es muy importante, alcanzando en total las 5.400 viviendas, sin tener en cuenta la capacidad de
densificar el casco historico segun las ordenanzas actuales.

Tal y como se ha indicado en las tablas y graficos, el desarrollo actual permite la edificacién de 885 viviendas, a las que
se sumarian 1.265 de sectores en tramite.

Sin embargo la puesta en carga de unos y otros tienen inconvenientes. Por un lado el desarrollo existente no responde a
la demanda tipoldgica, ya que se trata fundamentalmente de plurifamiliar frente a la unifamiliar demandada. Ello
aconsejaria redefinir los modelos tipoldgicos a ejecutar, disefiando al menos un 40% de las viviendas con tipologias
plurifamiliares que se asemejen a las unifamiliares.

Por otro lado, parece necesario, dado el tiempo de tramitacion de las areas de planeamiento incorporado, la sustitucion
del sistema de actuacion a cooperacidn para asegurar su ejecucion, dado el incumplimiento de plazos actual.

Ello serd necesario para poder cubrir la demanda de VPO, ya que no existen suelos finalistas aparte de los mencionados
con capacidad de hacerlo. Con ello se cubririan unas 600 VPO. No obstante sera preciso incorporar nuevos desarrollos
hasta alcanzar las 950 viviendas previstas por el PMVS. Estas 350 VPO de mas suponen el 27,66% del total pendiente de
desarrollo. Los nuevos desarrollos ademas permitirian la incorporacion de tipologias unifamiliares mas demandadas e
inexistentes en la actualidad en VPO y escasas en vivienda libre.

No obstante, lo ajustado de los precios actuales del mercado y la posibilidad de habilitar una ordenanza para una
tipologia de vivienda protegida de régimen local, con un precio algo mas alto, podria incentivar a promotores privados a
ejecutar vivienda protegida en suelos en principio no destinados a ello. Recordamos que el precio medio de venta de
vivienda nueva no protegida en zona no céntrica es de 1.200 €/m2 construido, lo que lo coloca algo por encima de la
protegida de régimen general y del precio admitido para la de régimen local.

También cabria indicar que la demanda de VPO en alquiler es importante, ascendiendo al 50% del total y a unas 700
viviendas. Dado que el alquiler es una opcién poco deseada por la promocién privada, necesitada de amortizar lo mas
rapido posible la inversion, y a que la mayor parte del suelo desarrollado y comprometido para vivienda protegida es
propiedad de AVRA, tras el infructuoso intento de enajenarlo y que ha derivado en incumplimientos del deber de
edificar, deberia ser esta administracidn la que asumiera la ejecucion de vivienda protegida para alquiler o, en su caso,
para alquiler con opcion a compra. Con ello se cubriria un porcentaje muy alto de dicha demanda a expensas de nuevos
desarrollos.

El porcentaje de encuestados que creen que en Cabra hace falta hacer barrios nuevos es del 37% (ver hoja 44 de la
encuesta en el Anexo 2).

Por tanto cabria resumir que el PGOU tiene capacidad suficiente para albergar la vivienda nueva necesaria para cubrir
la demanda, incluida la vivienda protegida.

AyuntamientodeCabra

5.6.2. ALOJAMIENTO EN SUELOS DOTACIONALES

El alojamiento en suelos dotacionales es muy residual. En concreto se han identificado los siguientes alojamientos
colectivos de caracter dotacional:

ALOJAMIENTO DE MAYORES.

Residencia de Mayores “Margarita Marin Pérez” (PROMI): 58 plazas

Residencia —Hogar de Mayores “Nuestra Sefiora de la Sierra” (ASILO): 104 plazas
OTROS ALOJAMIENTOS DE GRUPOS VULNERABLES EN CABRA.

Residencia de Adultos “Juan Jiménez”: 43 plazas

Residencia de Adultos “Ave Maria”: 35 plazas

Casa Hogar de Faisem: 20 plazas

Hacen un total de 260 plazas, de las cuales 162 son para mayores y 98 para otros colectivos. Ello representa un 1,25% de
la poblacion, un 0,78% referidas a las de mayores exclusivamente.

El ratio por cada 100 mayores de 65 afios (cifra que asciende a 4.068 personas) es de 3,98. Esta cifra estd por encima de
la media de Cérdoba y Andalucia, pero ligeramente por debajo de la media espafiola. No obstante Cérdoba se
encuentra en el tercio inferior de esta estadistica por provincias.

Poblacion de 65 y

Total de plazas . RATIO
mas dnos
ESPANA 359.035 8.572.779 4,19
Andalucia 40.072 1.360.326 2,95
Almeria 3.574 97.837 3,65
Cadiz 5.472 187.464 2,92
Cordoba 5.28% 146.529 3,61
Granada 4,504 157.5377 2,92
Huelva 2.31% 82.266 2,82
laén 4.367 120800 3,62
Malaga 6.711 267.591 2,51
Sevilla 7.736 300.262 2,58

Fuente: INE 2015. Envejecimiento En Red (2015) CSIC.

En cuanto a su distribucion entre publicas y privadas, en Cabra todas son privadas, y por tanto lejos de los ratios que se
observan en el cuadro.

Ademas en Cérdoba las plazas privadas suponen el 80% del total, siendo la media espafiola del 55% aproximadamente
segun la misma fuente. En Cabra 42 plazas serian concertadas, por lo que las privadas ascenderian al 75%, algo inferior a
la media provincial pero muy lejos de la estatal.
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Residencias Residencias

Sin Datos
privadas publicas

Andalucia
Almeria

Fuente: INE 2015. Envejecimiento En Red (2015) CSIC.

Por otro lado, segun las proyecciones de poblacién del INE hasta 2031 para la provincia de Cérdoba, la poblacidon de mas
de 65 afos se incrementard un 9,72% para 2023 y el 33,06% para 2031. Esto hace que para mantener el ratio actual se
precisen 17 plazas en 2023 y 54 en 2031.

No obstante, dadas las buenas condiciones de Cabra para recibir a poblacién mayor desde otros origenes, y las politicas
a implementar para fomentarlo; asi como los umbrales de rentabilidad de estos centros residenciales, seria
recomendable alcanzar un minimo de 60 plazas si estas son de promocidn publica o 90 si son de promocidn privada.

Ademas, teniendo en cuenta que las plazas publicas se encuentran muy lejos de la media nacional, seria necesario la
mejora de este ratio mediante la concertacidn de las plazas a crear.

Con ello se alcanzarian en 2023 las 252 plazas de mayores, lo que supone un ratio de 5,65 por cada 100 habitantes
mayores de 65 afios (menor si se recibe poblacion de este grupo de edad). Y si se concertaran las 90 plazas se estaria en
el entorno del 50% de plazas publicas, equilibrio que seria deseable.

El porcentaje de encuestados que creen que en Cabra faltan opciones para vivir los mayores es del 71% (ver hoja 41 de
la encuesta en el Anexo 2).

El porcentaje de encuestados que creen que en Cabra hace falta hacer residencias de mayores es del 88% (ver hoja 49
de la encuesta en el Anexo 2).

Por tanto, disponiendo el Patrimonio Municipal de Suelo solares aptos para este fin, se deben de poner al servicio del
mismo de acuerdo a las recomendaciones de la ficha de patrimonio identificada con el n2 19.

Por otro lado, las previsiones dotacionales del PGOU son suficientes para dar respuesta al alojamiento en suelo
dotacional.
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5.6.3. CAPACIDAD DE OCUPACION DE VIVIENDAS DESHABITADAS

Para la estimacion actualizada de las viviendas deshabitadas se han cruzado los datos disponibles de Padrén, Catastro y
Suministro de Agua. Ademas se han proyectado las viviendas secundarias en base al aumento anual desde el Censo 2001
hasta 2011, proyectandose hasta 2016.

ANO 2016 Poblacién N2 Viviendas  Viv. Princip. Viv. Deshab.  Viv. Secund.
Urbano Total 19.656 8.888 7.702 512 674
Cabra 19.141 8.703 7.501 512 674
Huertas Bajas 357 140 140
Gaena 158 45 45
Diseminado 1.048 1.614 411 914 289
TOTAL 20.704 10.502 8.113 1.426 963

Fuente: Padrén Municipal, Catastro, Ine Censo 2011, Ayuntamiento De Cabra Y Elaboracion Propia

Esto daria lugar a que el nimero de viviendas aparentemente deshabitadas estaria en el entorno de las 1.426 para el
T.M. de Cabra, de las cuales sdlo 512 estarian en el nucleo de poblacion, considerando que los otros nucleos urbanos no
tienen, debido a las dificultades de edificar en ellos que tiende a optimizar las viviendas existentes.

No obstante, el suministro de agua indica que para 2016 habia 9.419 suministros domiciliarios instalados, de los cuales
408 no alcanzaban el volumen critico de 2,47 m3/afio para considerar que la vivienda estd vacia. Quedarian pues 9.011
viviendas con un consumo compatible con el uso de vivienda.

Sumadas las viviendas principales, las secundarias en el nicleo y un importante porcentaje de las situadas en
diseminado que por su cercania pudieran tener dicho suministro se alcanzaria la cifra de 9.011.

No obstante dado el coste anual del suministro de agua, su asociacion con la tasa de residuos y depuracion, y la falta de
presién administrativa sobre la vivienda vacia, hace pensar que la mayor parte de la vivienda considerada deshabitada
realmente si tiene un uso esporadico.

Este uso vendria asociado con el de los emigrantes que conservan una vivienda familiar y hacen uso de ella para las
fiestas locales. Esta opcion es habitual y conocida en la localidad y tiene cierta relacion con la escasez de plazas
hoteleras, mas acentuada durante las fiestas.

Por tanto, si de las aparentes 512 viviendas deshabitadas, se descuentan las 408 con suministro de bajo volumen,
apenas quedan 100 viviendas deshabitadas. Esto representa el 1,15% del parque de viviendas en el nucleo urbano.

Los datos varian considerablemente si se consideran las viviendas en el diseminado, de las que aparentemente la mayor
parte estd deshabitada. Este dato podria variar considerablemente si tenemos en cuenta que la mayor parte de las
viviendas en el diseminado es ilegal, y por tanto presenta dificultades para el empadronamiento. Sin embargo este
hecho podria estar enmascarando un mayor nimero de segunda vivienda, pero no de primera, ya que este dato estd
respaldado por los consumos domiciliarios.

En cualquier caso, la vivienda en diseminado dificilmente podria ir dirigida a vivienda principal, sino en todo caso a
segunda residencia o de manera emergente a vivienda turistica, por lo que no se podria tomar en consideracidn para
satisfacer el derecho a la vivienda.

Si seria posible y recomendable fomentar que las viviendas de escaso uso que se han mencionado pudieran incorporarse
al mercado turistico, basandose en su uso esporddico e impidiendo que este entre en el mercado de la vivienda principal
desplazando al alquiler cuya oferta es ya de por si muy reducida.

En definitiva, si bien se pueden considerar deshabitadas unas 100 viviendas en el nticleo urbano, podrian
considerarse hasta un total de 500 con un uso escaso susceptibles de incorporarse al mercado de la vivienda.

El objetivo es incorporar hasta 2023 el 100% de dichas viviendas, estos es 500, debido a que el propio proceso llevard a
la situacion de deshabitadas a nuevas viviendas, tal y como se vera.
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5.6.4. CAPACIDAD POR MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE

El estado actual del parque residencial existente esta expulsando poblacidn hacia la demanda de vivienda nueva o en
mejor estado. Esto se observa en lo comentado respecto a la Demanda Residencial, en la que mientras que la demanda
por poblacién apenas requeriria 500 viviendas hasta 2023 en el mejor de los casos, la demanda real se proyecta en el
entorno de las 2.800. Esto es debido a los siguientes factores que desequilibran la oferta y la demanda:

e Antigliedad, falta de eficiencia energética y accesibilidad del parque construido antes de 1992.
e Existencia de tipologias plurifamiliares menos demandadas.
e Cambio en la estructura de la propiedad hacia el alquiler.

Es necesario tener en cuenta que actualmente todos los demandantes tienen vivienda. Mas del 70% de los
demandantes de vivienda segln la encuesta del PMVS tienen vivienda en propiedad. El 67% de los demandantes
consideran que su vivienda actual es adecuada a sus necesidades. Y el 40% considera que su vivienda es antigua o no
tiene comodidades o no es accesible. Por tanto, al menos el 40% de la vivienda de la demanda estimada para el periodo
(2.800 viviendas entre 2019 y2023) deberian ser rehabilitadas con una cierta intensidad para reincorporarse al mercado
de la vivienda. Esto ascenderia a 1.120 viviendas, de las que el objetivo es incorporar el 50% en el periodo 2019-2023,
esto es 560 viviendas. De las que se encuentran en buen estado, unas 1.680, al cabo del periodo debieran incorporarse
al mercado un minimo del 50%, unas 840.

De todas las viviendas de demandantes, segun la Encuesta del PMVS el 16,1% estan calificadas de proteccion oficial (un
total de 450), por lo que obligatoriamente han de reincorporarse al mercado con rehabilitacion (150) y sin rehabilitacion
necesaria (300)

Por todo ello es preciso:
e Un esfuerzo rehabilitador en la vivienda construida, incluyendo la mejora energética y accesibilidad.
e Frenan la conversion de viviendas unifamiliares en plurifamiliares.
e Fomentar la vivienda en alquiler desde el punto de vista de la oferta.

Para ello el PMVS articulara las estrategias necesarias, incluyendo medidas de fomento o de limitacion, dependiendo del
caso.
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5.7. RESUMEN

En resumen, dada la demanda que asciende a 2.800 viviendas para el periodo 2019-2023 de las que el 50% serian en
régimen de compra y el 50% en alquiler, seria necesario cubrirla con: la inclusién de las viviendas vacias en
rehabilitacion (500), mas las viviendas vacantes de la propia demanda que se incorporen al mercado mediante
rehabilitacion (560), mas la rehabilitacion de viviendas usadas de la oferta actual (528), mas las viviendas nuevas en el
mercado (22), mas la reincorporacion al mercado de un porcentaje de viviendas en buen estado (840), mas 1.647
nuevas viviendas, haciendo un total de 4.097. De dicha oferta, el PMVS actuara sobre los las que precisen rehabilitacién,
destinando algo mas del 40% de la rehabilitacién prevista (1.153 de 2.817), asi como con todas las nuevas que prevee,
1.647, haciendo un total de 2.800. El margen de seguridad (la diferencia entre la oferta y la gestién directa del PMVS) es
de 1.297, un 46% de la demanda.

DEMANDA VIV. OFERTA VIV. GESTION PMVS

COMPRA 1.400 REHAB. VACIAS 500 REHABILITACION 1.153
ALQUILER 1.400 REHAB. VACANTES 560 NUEVAS 1.647

REHAB. OFERTA ACUAL 528

OFERTA ACTUAL SIN REHAB. 22

REINCORP. VACANTES SIN REHAB 840

NUEVAS 1.647
TOTALES 2.800 4.097 2.800

En lo que respecta a la demanda de vivienda protegida, se estima que asciende a 1.400 viviendas, siendo el 50% para la
compra y el 50% para el alquiler. Esta demanda se cubriria con la rehabilitacion de todas las viviendas de proteccion
oficial de demandantes que quedarian vacantes que ascenderian a 450, de las que 150 serian a rehabilitar, mas la
edificacion de nuevas viviendas en suelos ya urbanizados o a desarrollar (1.250), ascendiendo a 1.700. De ellas el PMVS
gestionaria a través de sus planes de accidn las destinadas a rehabilitacion (150), mas las nuevas 1.250), resultando un
margen de seguridad respecto a la oferta de 300, lo que representa el 21% de la demanda.

DEMANDA VPO OFERTA VPO GESTION PMVS VPO
COMPRA 700 REHAB. VACIAS 0 REHABILITACION 150
ALQUILER 700 REHAB. VACANTES 150 NUEVAS 1.250
REHAB. OFERTA ACUAL 0
OFERTA ACTUAL SIN REHAB. 0
REINCORP. VACANTES SIN REHAB 300
NUEVAS 1.250
TOTALES 1.400 1.700 1.400

El PMVS estima una demanda de vivienda total de 2.800 hasta 2023 de la que la mitad sera para compra y mitad para
alquiler.

Del total de la demanda, tanto de alquiler como de compara el 50%, unas 1.400 viviendas sera en VPO.

El PMVS desarrollara planes de accién para impactar en la oferta de 2.800 viviendas hasta el 2023, siendo la mitad
para VPO.
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5.8. FUENTES DE INFORMACION 5. ANALISIS TERRITORIALY URBANISTICO

e Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA)

CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

e Plan de Ordenacion del Territorio del Sur de Cérdoba (POTSURCO)

e Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cabra (PGOU)

«  Plan de Moviidad Sostenible de Cabra (PMUS) e E| PGOU tiene capacidad suficiente para albergar la
e Oficina Técnica Municipal vivienda nueva necesaria para cubrir la demanda,
e Instituto Nacional de Estadistica (INE) incluida |a Vivienda protegida_

e Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA)

e Centro Superior de Investigaciones Cientificas (CSIC) .La geStion propueSta en el PGOU y la Coyuntura
e Encuesta domiciliaria para el PMVS (Elaboracién propia) economica ha limitado el desarrollo urbanistico.

e Diputaciéon de Cérdoba

e Las previsiones dotacionales del PGOU son suficientes
para dar respuesta al alojamiento en suelo dotacional.

e Si bien se pueden considerar deshabitadas unas 100
viviendas en el nucleo urbano, podrian considerarse
hasta un total de 500 con un uso escaso susceptibles
de incorporarse al mercado de la vivienda.

e E| PMVS estima una demanda de vivienda total de
2.800 hasta 2023 de la que la mitad sera en VPO.

e E| PMVS estima una demanda de vivienda total de
2.800 hasta 2023 de la que la mitad sera para compra
y mitad para alquiler.

e Del total de la demanda, tanto de alquiler como de
compara el 50%, unas 1.400 viviendas sera en VPO.

e E| PMVS desarrollara planes de accion para impactar
sobre la oferta de 2.800 viviendas hasta el 2023,
siendo la mitad para VPO.
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